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Art. 22.  Qualificacio urbanistica del sol
Art. 23.  Els sistemes

Art. 24. Les zones

CAPITOL 2. REGALIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
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Art. 25.  Sistemes

Art. 26. Desenvolupament dels sistemes
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Secci6 2aSISTEMA VIARI (V)

Art. 28.  Definicio

Art. 29. El sistema viari
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Seccié 2a. SECTORS | DESENVOLUPAMENT EN SOLS URBANITZABLES

Art. 107. Sectors en sol urbanitzable

Art.108. Pr oj ect es i obres d'urbanitzaciéd
Art. 109. Determinacions dls sectors

CAPITOL 5. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE
Seccid la. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 110. Definicio

Art. 111. Execucio del Pla en Sol no urbanitzable

Art. 112. Desenvolupament del Pla en Sol no urbanitzable
Art. 113. Sectors de desenvolupament de Sol no urbanitzable
Secci6 2a. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 114. Delimitacio i ordenacié del SNU

Art. 115. Régim juridic

Art. 116. Usos incompatibles de caracter general

Art. 117. Segregacions i divisions

Art. 118. Camins rurals

Art. 119. Ordenacio de les aigles

Art. 120. Tanques

Art.121. Mant eni ment, seguretat i salubritat d’ el emet
general en SNU
Art.122. Protecci 6 de | " arbrat i de |l a vegetaciéd

Art. 123. Cartells

Art. 124. Explotacions forestals

Art. 125. Explotacions ramaderes

Art. 126. Llicéncies en sol no urbanitzable

Seccié 3a. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 127. Nucli de poblacié

Art. 128. Condicions generals de les edificacions destinadessagyricoles,
pecuaris o forestals.

Art.129. Condi ci ons generals de | es edificacions i i
o interes social.

Art. 130. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a
obres publiques.

Secci6 4. ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 131. Divisi6 en sectors

Art. 132. Divisi6 del sol en zones

Art. 133. Identificacio de les zones
ZONA DE VALOR AGROFORESTAL (clau C1)

Art. 134. Definicio

Art. 135. Condicions de parcel-lacié

Art. 136. Condi ci ons de | " edificaci o6 i construccions

Art. 137. Altres condicions

Art. 138. Condicions d'Us de la zona C1

ESPAI DE VALOR ECOLOGIC | PAISATGISTIC
Art. 139. Definicio
Art. 140. Condicions
ELEMENTS D'INTERES NATURAL
Art. 141. Definicio
Art. 142. Condicions generals

NORMATIVA URBANISTICAoI 2020



Art. 143. Altres condicions
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Secci6 3aCADUCITAT | TERMINIS

Art. 228. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies
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Aquest
fins el juliol del 2018. Aquest son:

MODIFICACIONS PUNTUALS DE PGO ARENYS DE MUNT

Ref s de | es NNUU del PGO d’ Arenys

Data aprovacio6 definitiva i DOG

R.1  1MPPG - Modificacié de PGO al sector B-1. Riera de Sobirans:

CTUB 20-10-2005 (DOGC 31-0:

R.2 2MPPG - Modificaci- de PGO a | 6UA- 6.CTOR27-06-200@(DOGC 31-1/

R.3 3 MPPG - Moadificacié de PGO zona Industrial en filera, clau A8.2

R.4 4 MPPG - Modificaci- de PGO per

R.5 5 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional

R.6 6 MPPG - Moadificacié de PGO al Passatge Panagall i ¢/ Manolo Hugué
R.7 7 MPPG - Modificacié de PGO Ampliacié sol urba industria - Artigues -
R.8 8 MPPG - Modificacié de PGO sector B-3.Can Zariquei

R.9 9 MPPG - Modificacié de PGO Can Co-1

R.10 10 MPPG - Modificacié de PGO c/ de les Suredes

R.11 11 MPPG - Madificacié de PGO Normes Urbanistiques

R.12 12 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional al edifici Sindicat
R.13 13 MPPG - Madificacié de PGO Zona A9

R.14 14 MPPG - Madificacio de PGO UA-10

R.15 15 MPPG - Modificacié de PGO art 94_Zona A10

R.16 16 MPPG - Modificacié de PGO Plaga Catalunya, 5

CTUB 22-12-2005 (DOGC 17-0:

dGTWB 20t13-20068 (DO 20t 1.

CTUB 04-12-2008 (DOGC 19-0:
CTUB 20-11-2006 (DOGC 13-0.
CTUB 14-05-2009 (DOGC 08-0!
CTUB 29-01-2009 (DOGC 26-0:
CTUB 29-01-2008 (DOGC 07-1.
CTUB 03-07-2008 (DOGC 10-1.
CTUB 11-03-2009 (DOGC 07-0!
CTUB 08-03-2012 (DOGC 17-0.
CTUB 12-07-2012 (DOGC 26-0!
CTUB 15-11-2012 (DOGC 27-0.
CTUB 25-04-2013 (DOGC 08-1.
CTUB 06-11-2015 (DOGC 28-0.

R.17 17 MPPG - Modificaci6 PGO Normes urb., rgulacié d'usos i parametres d'ordenacié. CTUB 24-07-2018 (DO@&09-1§

de
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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA, CONTINGUT | VIGENEIADE

Art. 1. Ambit temporal i objecte del Pla general

El present Pla general constitueix l'instrument d'ordenacié integral del territori del municipi d'Arenys de
Munt, de conformitat amb alld que disposa l'actual legislacié urbanistica.

Art. 2. Marc legd

1.

.Pel que fa al desenvo

Aquest Pla general ha estat redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent fins el mes de juny
del 2002, el DL 1/1990, pel gual s’ aprova | a
urbanistica (TR), que, en virtut de la Transitoria 3 de L | e i d" Urbani sme de C:
seva tramitacié amb la normativa anterior.
l upament d’ agqguest Pl a gene

- LI ei 6/ 1998, de 13 d’ abr i breviatd98Y), rmodificadg pehRea e s «

Decreto Ley 4/2000, de 23 de juny, i per la senténcia del Tribunal Constitucional 164/2001, d'11

de juliol.
- LI ei 2/ 2002, de 14 de mar c, d’" urbani sme de Ca
- Decret 166E2002y,dpel dual s’aprova | a taul a

aplicable a Catalunya.

.S ha d’'entendre que qual sevol referéncia que ¢
urbanistica vigent, es refereix als anteriors textos.

.Pelqueno preveu aquesta normati va, son d'aplicac
d’ habitatge, me d i ambi ent , estetica i patri moni
L’admi ssi 6 que dels diferents usos es fa a cad
normativatétmi ca i/ o de | es ordenances vigents d’apl.

cenyira a allo que disposa la Llei 17/2000, de 29 de setembre.

. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a la qual es fa mencié concreta en cadascun dels apartats

anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la
legislaci6 equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Art. 3. Contingut

1.

El Pla general esta integrat pels documents seglents:

- Memoriajustifiat i va de | ' ordenaci 6

- Planols normatius

- Normes urbanistiques

- Programa d’ actuaci 0

- Estudi economicofinancer

La documentaci é6 informativa esta constituida pe
la memoria i els planols de |’ Avantpl a.

. Les prespets normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu especific

en materia urbanistica del municipi d'Arenys de Munt i prevalen sobre els restants documents del
Pla. Pel que no es preveu a les normes es remetra a la legislbaitistica i d'ordenacio del territori
aplicable en cada cas.

. Els documents d'aquest Pla general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els

objectius i les finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre docaments
d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacio
d'equipaments publics.

. La delimitaci6é de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel Pla general, tenint en

compte les tolerancies messaries en tot alcament topografic, es podra precisar o ajustar en els
corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els criteris seglents:
- Unavariacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc pets%ni (
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- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a les caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interesajieho justifiquin.

- No podra alterarse la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie. Per tant, si no hi ha disminuci6 de
superficie, g | o b alliuresliedupamentsstot enameesint e miaim fegal de
zones verdes, no caldra una modificaci6é del Pla General.

Art. 4. Vigéncia

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacioé de la seva aprovacié definitiva al Diari Oficial
de la Generalitat d Catalunya i tindra vigéncia indefinida.

Art. 5. Revisio del Pla general
Les circumstancies que justificaran |l a revisio d
- ElIl transcurs de 12 anys des de |l a data d’ apro
- La consolidacié en un termini @&anys amb un index superior al 66%, o inferior al 33%, de les
previsions de creixement del Pla.
- L"alteraci 6 de | ' estructura gener al i organic
- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi leondietin.

Art. 6. Modificacio del Pla general

1.L'alteraci 6 del contingut del Pla es fara a ¢tr
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacio.

2. Silamodii caci 6 altera |l a disposici6é o di mensions
publics i zones verdes o de | es zones esporti)

o]

procedi ment establert a | article 94 de | a LUC.
Art. 7. Interpretacio

1. Quan hi hagi contradiccions grafigqu
els planols d'escala més gran (la d
mes acurada.

2. Si es produeixen contradiccie entre les previsions del Pla general en els diferents documents, es
considerara valida | a determinaci 06 que impliqui
d’"habitatges i un index d’'aprofitament menor.

s entre pl

e
e menor qguo

CAPITOL 2. DESPLEGAMENT DEL PERGEN

Art. 8. Iniciativa i competéncia

1. El desenvolupament del Pla general correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament d'Arenys de Munt.
Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre
de les competéries que estableixen la legislacio urbanistica vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de
|l " Est at, Di putaci 6 Provinci al o al treaguinoreagans
el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les
determinacions del Pla.

Art. 9. Desenvolupament del Pla general

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla general, s'elabordaaoydl amb allo
que preveu la legislacié urbanistica vigent: plans parcials, plans especials, estudis de detall i projectes
d'urbanitzacié. Tots hauran d'ajustae a l'ordre i els terminis previstos al Programa d'actuacio
d'aquest Pla.

2. L'objecte, les deteninacions i la documentacié dels plans parcials es concreten els articles 65 i 66 de
l a LUC. La seva tramitaci o es fara d'acord amb
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3. Les diferents finalitats dels plans especials es detallen en els article$®de la LUC. La seva

tramitaci 6 es fara d'acord amb all o que assenya

4. Les condicions dels projectes d'urbanitzaci o6 c
LUC.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre doeatrurbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla general, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais
d'"as public, i no s’ aprovaran si no obsleir ven
20/1991, de 25 de novembre, de promocié6 de l'accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

Art. 10. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla general en soksnalitzara, generalment per
gesti 6 directa o, guan siguli necessatr.i per pol
els planols d'ordenacid. Per a aquests ambits, el Pla general determina la situacio de la xarxa viaria
basica, els espailiures i els equipaments.

Art. 11. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable, el Pla es desplega necessariament per mitja de plans parcials. El seu ambit
territorial ha de correspondre necessariament amb els sectors de planajasietimitats en el Pla en
els planols d'ordenacié.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa d'acord amb allo
que estableix l'art. 33 de la LUC.

Art. 12. Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable
l. Lesdeterm naci ons del Pl a gener al sobre el s ol no
immediata.
2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjancant plans especials que
tinguin per objecte qualsevol de les finalitats seglients:
a) Praeccio del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
b)Protecci 6 especifica d'horts, conreus i esp
c) Proteccio de les vies de comunicacio.
d) Millora del medi i llocs rurals.
e) Condicions especifiques de les activitats que es puguplagar al sol no urbanitzable.

Art. 13. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions del Pla general sobre sistemes generals es podra incloure en
els plans parcials que desenvolupin els sectors quan hinsigciosos. Tanmateix, es podran formar
plans especials que tindran |’ objecte particul ar
el gue es preveu | " article 67.e de | a LUC.

Art. 14. Plans parcials
A més del desenvolupament de les deterntiimds previstes en aquest Pla general i de les fixades per

als sols urbanitzabl es per l a |l egislaci 6 vigen
prescripcions seguents:
ayDestinaci 6 detall ada de |’ or sidels@lli¢csdcorfcretant pera, d

als privats els lliures i els edificables i per als publics, els soOls per a vials, estacionaments, passeigs,
places, jardins i parcs.

-
[

byDel i mi taci 6, S i s'escau, del s poligondéund’ act u
durada no superior a 8 anys per a |l a realitza
poligons, hauradefixewe | ' or dr e i prioritat entre ell s.

C)El ecci 6 del sistema d’'actuaci 6 aplicabéala a c:

cessib dels sols de cessio obligatoria i gratuita.
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Art. 15. Precisio de limits
1. Els limits dels sectors de desenvolupament, podran presisam els corresponents plans parcials,

pl ans especials 0o estudis eis: detall, d’  acord an
a) Els ajusts hauran de respondre a:
- Alineacions o Iinies d’'edificacidé vigents

- Caracteristiques topografiques del terreny.
- Limits de la propietat rdstica o urbana.
- Existéncia d’arbres o d’'altres el ements d
b) No hi podra haver distorsions en larfna de les unitats de zona, sector o sistema ni augments ni
di sminucions de | es superficies de més d’'un <c
als planols d’'ordenaci 6 d’ aquest Pla gener al

CAPITOL 3. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

ANIi® mcd {AaidiSySa RQlI Oldz OAs

1. EI Pl a gener al determina el sistema d’  actuaci 6
defineix. En el cas que es desenvolupih s pl ans per poligons d’actu
sistema d' adtauamni d' megrueastsa poligons en el supo

pel Pla General.

2. El sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacié en els terminis assenyalats
pel Programa d'actuacio, la cessio i execucio dels sols peaeiohs i equipament general i la cessié
dels vials i zones verdes d'Us public.

Art. 17. Execuci6 de sistemes en sol urbanitzable

1.L’ordenaci 6 fisica de | " aprofitament en el Pl a
espais lliures, i egpiament s previstos en els planols norm
aquell s espais publ i cs per a carrers d’" accés
estacionaments i altres espais lliures i de dotacio local complementaria de la resigéacianguin
exigits per |l es quanties de sol public fixades

2. En el sol urbanitzable, de conformitat amb les disposicions de la legislacié vigent, és obligat cedir
gratuitament al municipi o organisme public A uant , el deu per cent de

sector, que es materialitzara en sol edificable en la quantia exigida.

Art. 18. Execucio del planejament en sol urba

Ll evat de | " execuci 6 directa de si stxecac®gsleles del
determinacions del pl anejament, en s 0| urba es
redistribucié dels beneficis i carregues derivats de la nova ordenacié fisica i dels sols de cessio
obligatoria i gratuita.

Art. 19. Execuci6 dgllanejament en sol urbanitzable

l.La delimitaci 6 dels poligons per a |
definira el pla parcial corresponent.

2. Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé éieidtn dos o mépoligons
d’"actuaci 6. Tots els terrenys inclosos dins d’
poligon d’'actuaci 0.

execuci 6
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TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 20. Régim urbanistic del sol
Elréegimurbahnst i ¢ del sol, d’'acord amb el que preveu |
de la LS/98, es defineix mitjangant la classificacié i qualificacio del sol.

Art. 21. Classificacié urbanistica del sol

La classificacio del sol difereneid r egi m juridic d’aquest en urba,
d  establir |l es facultats de dret de | a propieta
112, titol Il de la LS/98.

Art. 22. Qualificacio urbanistica del sol
1. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte la definicié de zones i sistemes, assignar usos per a

cada part del territori, intensitats i condi ci
i els deures establerts pel Pla per mitjaldelassificacié del sol.
2. EI Pl a gener al defineix | " ordenaci 6 fisica d

urbanistiques del sol urba.

3. El Pla general determina els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat en plans
parcialsiel s el ements fonamentals de |’ estructura ur
les qualificacions urbanistiques la regulacié generica dels diferents usos globals i dels seus nivells
d’"intensitat.

4. S'"estara subjecte aikes |Ii1 mrtacieng7qgde éeat ablC

Art. 23. Els sistemes
El's so0ls destinats a sistemes corresponen als t
territori i asseguren el desenvolupament i funcionament equilideds assentaments urbans.

Art. 24. Les zones

Les zones corresponen a |l es superficies de sol C
privat i gue so6n definides pels parametressque I
gue s’'exigeix de forma especifica a cada zona.

CAPITOL 2. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

Seccio la. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 25. Sistemes
1.ElI's sistemes soOon els elements d’ordenaci 6 urb
planejanent en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis tecnics i equipaments i que

configuren |’ estructura gener al [ organica del
2.L"aprovaci 6 dels Plans parcials i del s poligon
delesdbr es i |l a necessitat d’'ocupaci 6 dels terren

imposicié de servituds.

Art. 26. Desenvolupament dels sistemes

1. EI regim urbanistic dels sols afectats per si st

2. Ene | sol | " obertura i ei xampl ament de vials sob
quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos al planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places i centres docents i assistensé@isde cessio obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’un poligon d’'actuaci é ass

3.En el s 0l urbanitzabl e, els terrenys que a | "1
a sistemes, seran de cessio gratuitbligatoria. Quan es tracta de sistemes generals també podran
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ser de cessi 60 gratuita i obligatoria si se’ | s
i mposades per | article 35 de | a LUC.
4. Els sols que el Pla adscriu per a sistemesrgené s s’executaran per actu

| " expropiaci 6 forgosa.

Art. 27. Titularitat i afectacié del sol

1. Elsol que el Pla qualifica com a sistemes queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter geiieraitularitat publica tot i que podran ser
de titularitat privada en els seglients casos:
- Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi.
- Quan el sistema en questi6 estigui en funcionament abans de l'aprovacio inicidh déh Beva

titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat puablica no exclou la possibilitat de la gestio privada del domini i Us public en régim de
concessio administrativa, o altre régim éegplent, sempre que aquesta forma de gestié sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Secci6 2a. SISTEMA VIARI (V)

Art. 28. Definicié

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per @l deada xarxa viaria i
exclusivament dedicats a |’ Us de serveis viaris
de reserva fixades per les disposicions legislatives vigents.

Art. 29. El sistema viari
1. Aquest Pla general estableix les categs de vies seguents:
V1. Xarxa viaria territorial: Autopista32.
V2. Xarxa viaria local:@1 (antiga Bb11), B¥5031, BV5111, i reserva viaria.
V3. Xarxa viaria urbana:
a) Basica: formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol urbadiedss en sol
urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme municipal.
b) Secundaria: comprén la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals en sol no
urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinara per mitjdadexdaccié del pla parcial

corresponent.
c) Peatonal.
V4. Aparcaments formats pels terrenys expressament reservats per a aquesta finalitat.
C. Xarxa de camins rurals, segons | "article 118
S. Senders.

2. El sl destinat a sistema viari i Issves franges de proteccié no sén edificables ni amb caracter
provisional.

3. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar mitjancant la redaccio
dels plans especials o parcials, segons correspongui. Tot terreny adsctémahsitari que en el seu
desenvolupament no s’'incorpor.i com a tal, retor

4. Per a |l a xarxa viaria de carreteres, s'establ e
que deter mi niacdai d,i ngraafdi’aedda fal s pl anols d’ord
legislacio de carreteres.

5. Pel que fa als camins rural s, s’ haura de conser
6. La distancia de proteccio dels camins rurals, a cada banda de &g, 6 m en els camins de la

xarxa basica i secundaria, mesurat respecte de
7.A | " efecte del compl i ment de | es disposicions
territori el s camins rur al sa xarxa widris basica. Tanthé esst a |
consideraran incorporats a |l a xarxa viaria basi
forestals en el pl a el aborat per | " Administraci

8. Els sols qualificats com a sistema viari selatitularitat publica.
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9. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aix0, al
subsol d'aguest sistema s'admetra que s'hi situin aparcaments i serveis técnics sempre que es
garanteixi la correcta urbanitzacite la superficie.

Art. 30. Franges de proteccié de sistemes
Les franges de proteccio de sistemes, en virtut de la servitud fixada per la legislacio vigent, s6n espais no
edificables i es regiran, quant al domini i régim de propietat, per la legislacgsponent.

Seccio 3a. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS (J)

Art. 31. Definicio

1. EI sistema de Parcs i Jardins urbans correspon
lleure, ludiques, que es troben estratégicament situats en el territori.

2. El Pla estableix entre les categories seguents:
J1- Jardins urbans: comprén els espais lliures publics de caracter urba, amb funcions variades.
J2- Parcs: compren els espais lliures de gran dimensio, que se centra en mantenir els valors naturals
existen s (boscos, rieres, etc) tot i realitzant f

Art. 32. Usos permesos

1. A les arees de parcs i jardins urbans només seran permesos els usos publics i col-lectius i que
respectin les condicions seguents:

- No admeta. cap tipus d"  edi ficaci 6, excepte insta
ultrapassin el 5% de la superficie del parc. L'edificacio s'integrara a I'espai lliure i sera de planta
baixa separanse dels limits de la zona verda un minim de 3 m.

- Tempaalment, s'hi admetra la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

2. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aixo, al
subsol d'aquests sistemes s'admetra que s'hiisiaparcaments, en régim de concessio, i serveis
téecnics sempre gque es garanteixi | "adequat en
cobriment de | a coberta de | ' aparcament amb un

Art. 33. Condicions d'ordenaci6

1. Els parcs jardins urbans de nova creacié assenyalats en els plans parcials hauran de complir amb
caracter preceptiu, per t al de garantir | a se€
concentracio en una peca i la dimensions minimes seguents:

- superficie o inferior a 1000 m2.
-inscripci 6 d una circumferencia de diametre 30

2. Els terrenys que es qualifiquin com a Parcs i Jardins urbans, en el desenvolupament dels Plans
Parcials, amb una pendent igual o superior al 25% no podran comgeitaom a sistema imim

exigible.

3. EI ni vel | d’"urbanitzaci 6 delsePaeatsi (d8) aeriv
'l eur e, [ hauran d’incloure:

- Senders degudament senyalitzats i il-luminats.

- Arees d’esbarjo i estada.

- Mobiliari urba.
- Drenatge i adegacio de la vegetacié existent.
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Art. 34. Definicié (R.11)

1.

Comprén els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interes
public o socienlen dl Plagamk aqeesta qualificacip diferenciant els equipaments
comunitaris publics (E).

. Els sdls destinats a equipaments publics (E) comunitaris es classifiquen en els tipus seglients:

El. Docent : centres on es desenanbllaulggmslacid Vigemtten v i t ¢
aquesta matéria.

E2. Sani tar. assistencial: hospitals, centres ext

E3. Religids: temples, centres religiosos, etc.

E4. Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socialsdllara vi s, centres d'

E5. Administratiu: administracié publica, serveis de seguretat publica i serveis de subministrament.

E6. Cementiri.

E7. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

S’ ad megd complementari en els equipaments, dintre del permés en el RD 1066/2001
“Reglamento de proteccion del domini o publico
ambi ent al de |l es instal -l acions de tentalsfiani a
“Orden CTE/ 23/ 2002, de 11 de enero, por el qgue
determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicaciones

Art. 35.Titularitat

1.

2.

El sol previst peranous equipg nt s sera de titularitat publ i ce
confiada al sector privat.

Quan el desenvolupament de | " equi pament es ref e
general, la iniciativa privada podra desenvolupar un equigr@neomunitari sobre propietat privada,

a partir de la realitzaci 6 d’un pla especi
d’"equi paments publics i |l "assignaci 6 d"un U0s.

Art.36/ 2y RAOA2Yy&a RU2NRSYIFIOAs A RQSRATAOIOAS
l.L" edi ficaci é6qualpsamambi tsss aduet ar a a | es neces:

equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i a la integracié en el
sector on s ’-sepefspaametres, urbanistgs de fa zona en que estiguintgiser
Els equipaments comunitaris que provenen de Plans Parcials i Plans Especials, I'edificabilitat neta
maxima sera lamenorentrede fsdl/m’s ostre o | > edi ficabilitat de
Les residéncies d’'avis es regularan per | es seg
Atés gie la normativa de Benestar Social sobre residéncies geriatriques afecta el régim d'atorgament
d'aquest Us amb independéncia de la qualificacié del sol i sobretot del régim juridic del sistema,
aguesta normativa urbanistica pretén normalitzar les caradtgtiss de les residencies que soén
assimilables a I'Gs assistencial i per tant tenen cabuda en sols qualificats de sistema d'equipaments.
Aquest Us d'equipament es defineix com aquell centre sanitari assistencial destinat a la gent gran on
s'admet la resid@cia continuada en un régim d'atencié médica i dotacional.
a. Definicié d'usos segons activitat:
a.l. Espais dormitori: correspon als espais especifics per a aquest fi, consten de 1 bany adaptat
per cada dues persones i el dormitori propiament dit.
a.l. Espa comunitaris: correspon als espais de servei, convivencia, activitats i assistencials
destinats als usuaris del centre. En concret, serien els seguents:
- Espais d'activitats i convivéncia: espais d'ls comunitari destinats a I'esbarjo i la relacié6 amb
els dtres usuaris (estar, menjador, activitats ladiques).
- Espais de serveis i técnics: son els destinats a les activitats del personal del centre dirigides
als usuaris (cuina, bugaderia, administracio ...) i els destinats a instal-lacions, cambres i
magatzems.
- Espai assistencial: és el destinat a I'is sanitari dirigit als usuaris per al control, la cura,
consulta i rehabilitacio.
b. Parametres segons activitats:

NORMATIVA URBANISTICAoI 2020



b.1. Espais dormitori:

- La superficie minima complira les determinacions de la llei 20/1991 i el dS56&5.

- No podran subdividise amb altres sales o habitacions, ni agrup@aramb altres estances
constituint elements independents de la resta del centre.

- La superficie maxima sera de 38 m

b.2. Espais comunitaris:

- Els espais comunitaris representaran%0?o de la superficie total. Aquest sostre s'ordenara
dins del volum edificable amb les condicions seguents:
b.2.1. Per planta destinada a espais dormitori, es garantira una superficie minima del 15% del
total de la planta amb usos que garanteixen el contfaccés, el bany geriatric, sala d'estar i
altres similars.
En aquest comput no es pot incloure els passadissos de distribuci6 i les escales propies de
l'organitzacié de I'edifici.
b.2.2. En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admispiid?la general
d'ordenacié vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivencia.
Sempre i quan la superficie destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat a usos
comunitaris. En aquest comput no s'inclou la reservaategment.

c. Régim de gesti6 i titularitat

Aquests centres assistits estaran basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat

indivisible. Per tant resten prohibits régims de propietat horitzontal i/o similars que tendeixen a

una gestié i titad de propietat que fragmentin la unitat gestora del centre.

Secci6 5a. SISTEMES D'INER/RUCTURA | SERVEIS TECNICS (T)

Art. 37.Definicio

1. Aquest Pla general C estructéresldelsoserdess teenics, gens gperjudiciela i n
que regulda legislacio tecnica especifica sobre la materia.

2. Aguest sistema compren:
a)Si stema d’' abastament d’' aiglues. L'’ origen de | ¢

diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié.

b) Sistema de sanejament. Corgp la xarxa de clavegueres principals i les estacions depuradores.

c) Si st ema de | es instal -1l acions de subministr
destinades a estacions de distribuci 6 i trans
transport d’'alta tensiéd.

d) Centrals de comunicacio i de teléfon.

e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractaments de residus.

3. El sol qualificat com serveis técnics del tipus a i b, seran preferentment de titularitat publica, amb
excepcio @ concessions administratives. També es podran desenvolupar dins de soOls de propietat
privada amb la corresponent servitud publica. La resta de serveis técnics podran ésser de titularitat
privada.

Art.38/ 2y RAOA2Yy & RQga
1.Només s’ admet r anent @rcudats amsbdasinstdl-laciteocsénai del qual es tracti, amb
les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacié técnica sobre la mateéria.

2.Les condicions d'edificaci 6 seran | egustficaren exi g
el projecte o planejament, per | obtenci é de | a
3.El's espais I liures d" edificacions o instal - -1 aci
mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié de | on s’ ubiquin.

4. En sol urba i urbanitzable les xarxes telefoniques i eléctriques seran subterranies.
5. La ubicacio de les centrals i antenes de telefonia s'adequara a I'ordenang¢a municipal.
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Secci6 6a. SISTEMA HIDROLOGIC | DE RIBERA (H)

Art. 39.Definicio

1. Compren les rieres, torrents i fonts naturals i els espais laterals que constitueixen el seu curs i llit,
amb | a descripciéd continguda en el RDL 1/ 2001,

2. So6n de domini public els espais qualificats aixi per lalegisldciai glies vi gent .

3.El's terrenys d’  aquest sistema tindran | a consi
especial.

Art. 40.Condicions d'ordenacio i d'Us

1. Totes les rieres i torrents que comprenen aquest sistema tindran una franja de protiecd® m
d’"amplada a partir del marge que delimita | a
condicions grafiades al Pla.

2. En els trams de llera publica, adscrits a aguest sistema viari, en que es mantingui la condicié de

sistema hidraulic, esnant i ndran el s 5 m d’' amplada de | a 2z«
1/2001, de 20 de juliol, Llei d"aigues.
3. En els espais adscrits a aquest sistema i a | e

construccié ni murs de contencid, siné ésegsigui un servei de millora del mateix sistema
hidrologic.

4, Es prohibeix els moviments de terres, |l es desf
d’"arbrat.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbaméstial de 50 m, a

Il "interior del gual no s’'admetra cap tipus de
|l " entorn de |l a font.
6. ElI s espais de protecci 6 del sistema hidrol odgic

viari o egacionaments de superficies, sempre que la proximitat de la riera no impedeixi, limiti o
obstaculitzi aquella finalitat.
7. Les actuacions en els espais adscrits al sistema hidrologic es mantindran les condicions de vegetacio

de ribera autoctona de | > ambit.
{ SOOAs 1O {L{¢9a! 5he¢!/Lhb![ 5QlI!.L¢[RED9 t .|

Article 40 bis. Definicié i Desenvolupament.

1. EI sistema de dotaci 6 d’'habitatge public, cl au
d’"habitatges publ i c sequildlen destinatgexpressament @ol lectgisiaeib ass
necessitats especifiques i poc recursos, per facllitars | " accés a | ' habitatage

2. La qualificaci 6 de dotaci 6 d’ habitatges public
sistemesélPl a Gener al d’ Ordenaci 6 d’" Arenys de Munt,
titularitat publica.

3. Es podra incorporar els sols a |l a qualificaciéd
corresponent modificacié del PGO amb legieats objectius:

- Justificaci 6 de | a necessitat de majorar | a r

D, sense perjudicar les reserves de sol de desti per Equipaments comunitaris i garantitzant que no
es produeix un desequilibride resenaise qui pament de ci utat.

- Comptabilitzar que la reserva de sol per a Sistema D, no sobrepassi la superficie maxima dins el
municipi, gue determina el DL 1/ 2005, de 26
Reglament.

- Determinar I's dominantqr habitatge i els usos complementaris admesos en la planta baixa.

Article 40bisi @ 5SaGN RS fSa R20GF0A2ya RQKIOAGIGASA LIGo6
1. EI s ol gualificat de dotaci é6 d’' habitatge publ.i
dotacionals compatiblesrabl * habi t atge d’ acord a | "article 2C¢
educatius, sanitaris, cultwurals, esportius i a
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2. La planta baixa es destinara en un minim del 60% a equipaments comunitaris, la res@res
destinar a serveis complementaris de | " habitat:

3. EIl s usos compl ementari s i dotacional s, admes
complementaris, poden restar subjectes al mateix réegim de concessio que els habitatges publics.

Art 40 bis3. ConliOA 2ya RQSRAFTAOI OAs (R12, apartat5)

1. L’ edi ficaci 6 en els sol gualificats de dotaci
intensitat edificatoria i condicions d’edifica
del " ent orn.

2. Caldra | a redacci 6 d’un Projecte d’'implantaci
justificar | " edi ficabilitat, definir |l a vol ume
| " adequaci 6 del tar aotbeemd mt rdkes pfexcgaends ,ent orn i
d’ edi ficaci 6 que seran enjardinats.

3. El s edificis d’"habitatges publics hauran de <co
ordenances municipal sximadt’eapxl ieclasci pr cjienutleasanbas
habitatges publics hauran de donar compl i ment
tota |l a | egislacié6 vigent en temes ambientals

4. Ese@fi nei x com a Sistema Dotaciondl “"®Ri dahi dat @ bF
seguents condicions d’ordenaci 6 de | edificaci:

a. Es proposa que el % de Sistema D sigui de
Comunitaris (E): 11.125 nx3,60% = 400 m2
b. Les condicions d’edificaci 6 i densitat son:

- Edificabilitat neta max.: 1,2 m2/m2

- Sostre maxim: 480 m2

-Nombre maxim d’ habitatges: 8 ut.

-Ti pus d’edificacio: edificaci o aill ada
- Ocupacié max.: 50%

- N. Plantes: PB+2P

- Separacionslalimits: 3m
Si | "edi ficaci 6 d’' habitatge dotacional f or mes
ajustars e a | es definides per | > equipament .
5, Es defineix com a Sistema dotacional d’ hesbi t at
condicions d’ ordenaci 6 de | " edificaci 6 i densi:

- Sostre maxim: 807,90 m2 sostre dglsals5 77, 20 m2sostre seran d’ |
230,70 m2 sostre per equipaments comunitaris (educatius, sanitaris, culturals, i
administratius) i serveicomuns dels habitatges.

- Nombre maxim d’ habitatges: 10 wut .

- Tipus d’  edificaci o: edificaci 6 aill ada.

- Ocupacié maxima: 100%

- Nombre de plantes: 3P+A /12,30 m

Les obertures en planta baixa situades en f a

de040 m per sobre | a cota del vi al com a prote

La planta atic ha de separae dels limits de parcel.la 3mde la Rambla de Riera i Penya i del

carrer Rial Pasqual i 2m del carrer Jacint Verdaguer.

Art 40 bis4. Gestio del sol
1. Els habiatges es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin -geodines
mesures de financament d’ actuacions protegides

2. EI desenvol upament i gesti 6 de | es dotacions
regims:
a. En els soIs de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva gestié
podrarealitzars e per | " Ajuntament directament, amb

bé amb participacio de la iniciativa privada, mitjancant urn@cessié administrativa.
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t ament

L’ Aj un podra westablir conveni s amb
dependent s d el l es, per t al de desenvol up
d’ habitatges publics

CAPITOL 3. REGULACIO | DESENVOLUPRRESOL URBA

Seccid la. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 41.Definicié

El present Pla general delimita com a sol ur b a
de la urbanitzacié com pel grau de compliment de les obligacions establertesegislacié urbanistica
respecte als sols urbanitzables, mereix aquella classificacié.

Art. 42.0Ordenacio del sol urba

.
«

l.La regulaci o detallada dels wusos i condicions
reflecteixen, en clau alfanuméricen el s pl anol s d’' ordenaci 6 a esca
22ElI tipus d’'ordenaci 6 de | " edificaci 6 es regul a

- Edificaci6 segons alineaci6 de vial
- Edificacio aillada

Art. 43.Cessions gratuites en sol urba

1. Les cessionsrgiuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba es defineixen en la
corresponent regulacié i es realitzen de la forma que disposa els articles 42, 43 i 44 de la LUC.

2. Les parcel-les que per la nova alineacié del vial, al qual donen les fagamtaksfrtinguin una part
afectada per via publica, hauran de cedir de forma obligatoria i gratuita.

Secci6 2a. DEFINICIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Art. 44.Zones
Aquest Pla general estableix, en sol urba, les zones seglents:
- Nucli Antic, clau Al
- Edificaciéenfronts de vial, clau A2
- Unifamiliar agrupades, clau A3
- Unifamiliar amb jardi, clau A4
- Construccions singulars, clau A5
- Edificis aillats, clau A6
- Ordenaci6 volumeétrica, clau A7
- Industria en filera, clau A8
- Industria aillada, clau A9
- Dotacions i serveisrivats, clau A10

NORMATIVA URBANISTICAoI 2020



NUCLI ANTIC (clau A1)

Art. 45.Definicio
Compreéen el nucl i urba origen de |l a formaci é d’' A
seva estructura urbana i edi ficadora eisdnt. | a f i na

Al.1. Ambit de la Riera, can Barbeta i carrer Regas

a) Compren | es illes que tenen front a | ’'ambit es
Torrent d’ en Puig que, mal gr at |l es intervenc
ed fi cadora i | > ambi ent caracteristic de | a Ri
de cases de Can Barbeta i del carrer Regas) que mantenen unes caracteristiques propies.

b) Per |l es edificacions sit ua dremsceseMacid, RamBlaSam Mati d e
i Rambla Riera i Penya es defineix un ambit per tal de potenciar, mantenir i conservar la tipologia
gue caracteritza |’ ambit de | a Riera d’'Arenys

Al.2. Conservacid de l'estructura urbana
Es proposade mantenir r eproduir, els valors mes caracteris

Art. 46.¢ A LJdza RQ2NRSyYy Il OAs
L'’ ordenaci é6 d’' aquestes edificacions responen al

Art. 47.Condicions de parcel-lacié i edificaci6 de la zona Al (R.49 (R17)

Les actuacions constructives que es facin a en aquesta zona es classificaran en:
A. Consolidacio, conservacio, restauracio i reutilitzacio.
Les intervencions en edificis existents aniran encaminades al manteniment de la tipologia i de la
facana existent.
B. Ampliacid, substitucio i obra nova.
En |l es obres d’" ampliaci 6, de substituci o6 o d
s'insereixen, tant en |l a composicid com amb e

1. Fondaria maxima:

Al.l esgrafia en el pl anol d’'ordenaci 6.
Al2 esgafia en el planol d’ordenaci 6.
2.Les alcades de | " edificaci 6:
* En cas de planejament der i v al$edficiy anessatneexecstad r an | e s
Al.l: esdefineixen percadaillaiquedgr af i ades en el pl anol d’'or
2P 7,50 m
3P 10,00m
3P + ATIC 13,00 m
Si | " edi ficaci 6 doéna front a carrer de

['alineaci6 del carrer 2 m.

Al.2 es defineixen per cadaillaenfunciéld” ampl ada mitjana del seu
< de 6m(*) 3P 10,00m
>= de 6m 3P 10,00m
amb front a la carretera 3P + P.Sotacoberta 11,00 m
(*) La darrera planta se separara de l'alineacié del carrer 2 m.
Quan la parcel-la tingui facanaawarcer i gu al 0O menor de 4m,
superior a 2P.

2. Les plantes atic se separaran 3 metres de la fagana al vial i la seva coberta a dues aigues.

3. Conservaci 6 de | a parcel -l a existent. Leisa agr u
composicio de les facanes com si fossin parcel-les individuals.

4. Facana minima: igual o superior a 5m.
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6. Interior d'illa:
a. Les edificacions amb front a la riera, en el tram existententre @ BV3 1 f i ns el Tor
Puig, la planthaixa podra ocupeel pati d'illa:
- per Us residencial: 3 m més respecte les plantes superiors,
- perusos noresidencials: 5m,mb excepci 6 de | es pa+9ckld -1 es
del centre en les que el pati d'illa podra ser totalment edificable.
b. Per laresta dparcel-les I'edificacié auxiliar sera d'un maxim del 10% del pati de la parcel-la, 3m

d" alcada des del ni vel |l de | "interior d"ill a,
7.L"alineaci 6 de |’ edificacketdtncoeouoli ddesa debl 1 al
amb excepci 6 de |l a darrera planta. Quan s’ opti
d’"aquesta es situara a 3 m de | " alineaci o6 del
I NI® nTPoA&DP 5Syardtrid RQKFOAGEF G3Sa (R4
1. Elombr e d’ habitatges maxim per parcel -l a en | a
superficie construida pel modul de 90 m2 per habitatge.

2. EI nombre d" habitatges es determinara pel n o mi
construida,ths de | a fondaria maxima de | " edificacio
3. Queda excl 6s d’' aqguesta regulaci 6 els habitatge

publica i als habitatges ddeillogueci ati va publica

Art. 48.Composicio, Materials i acabats de fagana

Les obertures en facana seran rectangulars i de domini vertical. Les obertures en planta baixa no podran
ser mes gran de 3 m i hauran de justificar la seva integracio en la facana. Lategt@lié les facanes
s'’ajustara a |l es caracteristiques originals de |
Els balcons tindran un vol maxim de 0.60 m essent la seva dimensiéo maxima 2m. Les baranes seran
calades, o bé transparents.

El s material s d’ ac absstssrevesimehtacortiraug segors lacata degolosr r e b
aprovada per | " Ajuntament d’' Arenys de Munt .

S’ admet aplacats de pedra natural sense polir (a
d'obertures, cornises i rafecs.

El tractamente les mitgeres i envans pluvials tindran continuitat amb la facana, tant pel que fa als
materials com pels colors.

No s’ admeten operacions de repicat de revesti men
Les cobertes inclinades seran de teula arab a dues aigles.

Els serveis publics que vagin grapejats per les facanes hauran de esnduienadament a través

d una cornisa, socol, etc. que formi part de | a
Les conduccions vistes seran de ceramica o bé metal-liques.

Les conduccions del$upials no podran ser vistes en el tram de fagana de la planta baixa.

Art. 49/ 2y RAOA2y & RQga RS tF T2yl I'wm (R.T7)
Usprincipal: Habitatge

Usos compatibles:  Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracio, Indastria laCvirkafdada,
aquesa Ul t i ma, a | " U0s comerci al , Ser vei sassisténciahi c s

Cultural, Associatiu, Religidssportiy Recreatiu tipus B
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EDIFICACIO EN FRONTS DE VIALS (clau A2)

Art. 50.Definicié
Correspon al t ire mitgeres siteadds fali llarg deilséfrontes rdels carrers, i que es
caracteritza per ser "cases de cos".

Art.51.¢ A LJdza RQ2NRSY Il OAs
L'’ ordenaci é6 d’' aquestes edificacions responen al

Art. 52. Condicions de parcel-lacié i atacié de la zona A2 (R.1I7)
1. Fondariamaximaies grafia en el pl anol d" ordenaci 6
2. NUm. de plantes: 2P 7,50 m
3P 10,00m
3P + P.Sotacoberta 11,00m
En el cas que |l a parcel-la tingues uiGrmopddacana
ser superior a 2P
F 9y Ola RS LXIFySeryYSyld RSNAGIG FljdzSaisa aSNIy fSa
3. Facana minima: igual o superior a 6m
4. I nterior d’ill a:
a) no és edificable en cap cas.
b) Edificacié auxiliar d'un migwd e | 10% del pati de Il a parcel .|
linterior d’illa, separada un minim de 6m de
I NII® pH O0A&AP 5Syardlrid RQKFOAGEFG3Sa (R.9
1. EI nombre d’' habitatges maxieglard enrfungioale la superficiea e n
construida pel modul de 90 m2 per habitatge.
2. EI nombre d’" habitatges es determinara pel n o mt
construida, dins de |l a fondar i a laparcelilapal madel. | ° ed
3. Queda excl 6s d’' aquesta regulaci 6 els habitatge
publ i ca i als habitatges d’iniciativa publica
Art. 53/ 2y RA OA®na®d2 RQg a (R.T7)
Usprincipal: Habitatge

Usos compatibles:  Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracié, Industria 1aC i 2aC, Serveis
técnics i mediambientals, Aparcaments, Educatiu, Sasatamistencial, Cultural, Associatiu, Religiés,
Esportiu, Estacions de servei cRatiu tipus B.

Art. 53bis Edificacio en fronts de vials (clau A2.1) (R14)
Correspon al ti pus d’ efidnt dels cagersaela UlS. Eixamn@ed e s a [
L’ ordenaci 6 d’' aquestes edifi cadxavialmsculades ponen al

1. Fondaria maxima: Es grafia en el pl anol d’" ordenac

2. Num. de plantes: 4P ARM 13,50 m.

3. Unitat minima de projecte: Cadascuna de les parcel-les definides sera una unitat minima de
projecte.

4 . I nterior d’ i INbnes: es podra edificar en plantes sstani destinades a
aparcaments

5. Condicions d’us zona A2.1

Usprincipal: Habitatge

Usos compatibles:Comer¢, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracio, Industria 1aC i 2aC, Serveis
tecnics i mediambientals, Aparcaments uEatiu, Sanitarassistencial, Cultural, Associatiu, Religios,
Esportiu, Estacions de servei i Recreatiu tipus B.
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UNIFAMILIAR AGRUPADES (clau A3)

Art. 54.Definicio
Compren les zones urbanes amb tipologia de cases unifamiliars entre mitgeres realipaides
actuacions unitaries.

A3.1. Ordenacions consolidades

A3.2. Actuacions unitaries

A3.3. Adossades dues a dues

Art.55.¢ A LJdza RQ2NRSY Il OAs
L'’ ordenaci é6 d’' aquestes edificacions responen al
zonaA3.3ue respon a | "ordenaci 6 d'edificaci é aillad

A3.1. Ordenacions consolidades

Art. 56.Definicié

Les ordenacions consolidades producte del desenv
es regiran pels parametres pels quals varen obtéinéncia. Aquestes son: Cal Araffdan Borrell, Cal

Moro, MollfulledaRiera, Can Cosme i Pompeu Fabra.

Art. 57. Condicions de parcel-lacid i edificacié de la zona A3.1 (R.I7)
Les condicions de parcel-laci6 i edificacié seran les actuals, quesenmrebment es va obtenir llicencia.
1. Fondaria edificable maxima: es grafia en el pl.

2. NUm. de plantes ARM*: 3P/ ARM:10,00m
3. Facana minima: més gran o igual a 5m
4. I nteri or d’ indds adificable en cap cas.
*Encas de planejamentdat G | [j dzSaGS5Sa aSNly fSa IfoeRSa RQIFLI AOI «

A3.2. Actuacions unitaries (R.I7)
Art. 58.Condicions de parcel-lacié i edificaci6 de la zona A3.2
1. NUm. de plantes i ARM 2P+ atic 1.0,00m

2. Fondaria edificableed ma: | a grafiada en el s planols d’orc

3. Facana minima: igual o superior a 6 m.

4. Aparcament : el s aparcaments dels habitatges s
vehicles es faci de féorma unitaria per tota |

F 9y OFa RS LXtySalYSyid RSNARGIG FljdSaiSa asSNry fSa |If

A3.3. Adossades dues a dues (R.I7)

Art. 59.Condicions de parcel-lacié i edificacio de la zona A3.3
1. Parcel-la minima: 300m2
a. En aquelles arcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent a la
superficie minima s’ admetr a Iskénsun mofectedunitmriih abi |
llicencia unica.
b. També en el cas de dues parcel-les contigiies s'admetra ¢idosl habitatges adossats,
resolentse en un projecte unitari i llicéncia Gnica.

2. Facana minima de parcel-la: 12m
3. Edificabilitat neta: 0,70 m2/m2
4. Ocupacié maxima: 35%
5. ARMi n. plantest0,00m /2P+atic
6. Separacions al limit de parcel-la: pot alineara val
Separaci 6 a veins: 5m (excepte amb | a parcel - 1|
7. Aparcament: L'accés sera unitari per a cada dos habitatges.
F 9y OFla RS LXtlySa2lYSyd RSNAGIG FljdzSadSa asSNry fSa |If
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A3.4. Adossades desa dues en parcel-la de 200 m2 (R.10)

Art. 59.bis Condicions de parcel-lacié i edificacio de la zona A3.4

1. Parcel-la minima: 200m2, resoles# en parcel-les contiglies per dos habitatges adossats, projecte
unitari i llicencia Gnica. Tdpé es podra resoldre en una parcel-la que tingui les condicions
equivalents a dues vagades la parcel-la minima per permetre dos habitatges adossats amb projecte
unitari i llicencia Unica.

2. Facana minima de parcel-la: la grafiada en el planol 4. Proposti#iddctd PGO

3. Sostre maxi m: sera el possible dins de |’ ambi
Modificacié PGO.

4. Ocupacié maxima de la parcel-la:

- parcel-la1l: 630 m2
- parcel-la2: 163 m2
5. ARMi n. plantes:
- parcel-la1: 6,00 m /2P
- parcel-la 2: 5,90M9,50m7,50 m/ 2P
6. Separacions al limit de parcel-la:
- Alineat a vial
- Separaci 6 a veins: 3m, amb excepci 6 de |’ ed
c/Rial Pasqual.

7. Aparcament : L’ accés es escadhpeca cada @dos laabitatge® un gual

Art. 60.Condicions d'UgonaA3 (R.1I7)

Usprincipal: Habitatge unifamiliar

Usos compatibles:  Educatiu, Cultural, Sanitari assistencial
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UNIFAMILIAR AMB JARDI (clau A4)

Art. 61.Definicié

Compren les zoneglanes amb cases unifamiliars aillades envoltades de jardi.
A4.1. Parcel-la 400 m2
A4.2. Parcel-la 800 m2
A4.3. Parcel-la 1000 m2

Art.62.¢ A LJdza RQ2NRSy Il OAs
L'’ ordenaci 6 d' aquestes edificacions responen al

Art. 63.Condicionde parcel-lacié i edificacio de la zona A4

1. La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de fagana al carrer es defineixen per a cada
subzona en | a taula que s’ adjunta.

2. En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegadesrdapooent a la
superficie minima establerta per a cada s-ubzon
se en un projecte unitari i llicéncia Unica.

3. També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I''s de dos habitatges adossats;seesolent
en un projecte unitari i llicencia unica.

4. Les edificacions auxiliars tindran una alcada maxima de 3 m des del nivell del terreny definitiu fins el
punt d'arrencada de la coberta, i es cobrira amb coberta inclinada, o bé plana no transitable.

5, L' espdaaiparecel -1 a Il iure d'edificaci 6 ti-smeduna cor
minim del 50% de la seva superficie.

SUBZONEY PARCEL-LA | EDIF | OCU | EDIF. AUX|  ALCADA SEPARACIONS
MINIMA NETA | PACIQ Ocupacié | EDIFICACIO| Carrer/ lateal / fons

m2/m?2 % % N°A  ARM m m m

A4.1 400 m2/15m| 0,60 | 30 |Max.25m2 6 3 3
Ad.la 400 n?/10m | 0,60 | 30 1,50(1)| 2 2

2P 7,50m| 2,50(2)

A4.2 800 m2/20m| 0,50 | 25 5 6 3 5
A4.3 1000 m2/20m 0,50 | 30 5 10 5 5

(1) Passatge Jane |
(2) c/Bellavista

Art. 64.Condicions d'uzonaA4 (R.I7)
Usprincipal: Habitatge unifamiliar
Usos compatiblesSanitari assistenciakducatiu i Cultural.
S’ admet Il * Us Comerci al , d’ acordi ambuad a

Restauraio en parcel-les de superficie igual o superior a 800 m2 i amb un maxim del
20% del sostre maxim permes.

155ONBG tfSA mMkunndE RS HuH RS RSASYONBI RQ2NRSyYlI OAs RSt & SldALl YSyida O2YSNDALEt &®
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CONSTRUCCIONS SINGULARS (clau A5)

Art. 65.Definicid
Compren les zones urbanes amb edificacié existent que, degut al seuhstinic, paisatgistic o

arquitectonic, cal mantenir amb | es seves carac:
objectius de la regulacio soén:

ayAf avorir el manteni ment de | " edi ficacié exi st
arquitectonia ment com d’ 0s no afavoreixen |l a seva ut.i

byPot enci ar | Us d’' aquest-meglemnmuwsi fi cacions, tot i [
¢) Adequar la regulacié urbanistica a cada edificacio evitant situacions de volum disconforme.

Art. 66.¢ A LJdza RQ2NRSy Il OAs

L’ ordenaci 6 d’ aquestes edificacions responen al
alineades a vial.

INI® cT1T® /2YRAOA2Yya RQSRAFAOI OAs
1. Les condicions d’'edificaci 6 qea dditaddddasoupd x e n

de | es edificacions, amb Il a finalitat de mant e
- Algada reguladora maxima i nombre de plantes
- Edificabilitat neta: s’'admet un augment maxi n
- Ocupacié maxima,
- Separacons als | imits de parcel -l a so6n | es act uc:
- Tanques.

2. Es permet |l a subdivisi 6o d'aquestes edificacion

condicions seguents:
+ Cada habitatge tingui una superficie construida mindeal25 m2i la parcel-la compleixi la
condici 6 seguent : Superficie de | a parcel -1 a
e L’ espai ' 1iure d'  edificaci 6 sigui comunitar:i
« El projecte dels habitatges sigui unitari i es resolgui cuajuent i amb una sola llicencia
d’" obres.
3. Les edificacions incloses en el precataleg han de ser analitzades i valorades en el Pla Especial i
Cataleg, o si s’escau en un pla especial i ndi v
4. L ampliaci 6 de |’ ' adi Ede&krcédcidbaptiaci palt maom s
independent, es regulara pels parametres de la zona A4.1. Edificacio aillada
5. Aparcament

a) EI compliment de |l es condicions d’' aparcament
| ' eatid.Capa ol 2. Regul aci 6 d’ aparcaments) .

b)) En cas demostrat que aix0 no fos possible, o]
situars e amb un radi de 50 m de | " edificaci6.

c) Aguest Gl tim cas es justifi caesaentpecgptudpgrme nt
| " obtenci 6 de | a I licéncia d" obres.

6. En cas d’'enderroc de |’ edificaci o6 existent | a
a) El sostre maxim, |’ " ocupactésddel b’ pdrtetatadi

b) La resta de parametressregularancom la zona A4.3. Parcel-la de 1.000 m2

Art. 68. Condicions de parcel-lacié
1. La parcel-la minima no sera inferior al producte resultant de cada fraccié de 2@8ifioats per
200 nt de sol.
2. Es permeten moviments de terres, segons | arti

Art. 69. Condicions de la sol-licitud de lliceéncia

Quan | "actuaci 6 en aquestes edificacions comport
di stribucid interior, modi ficaci 6 d’ el emeest s es
moder ni t zaci 6 d’"instal -1l aci ons, de cCui nes i bany
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projecte técnic (memodoria de |l a intervenci 6, pl a
competent.

INI® Tned /2yRAOAZ2Yyda RQga (R.T7)
Usprincipal: Habitatge
Usos compatibles:  Hoteler, Restauracio, Sanitassistencial, Culturaldficines i serveis
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EDIFICIS AILLATS (clau A6)

Art. 71.Definicié
Comprén | es zones urbanes amb e dipfivatioc destinades b1 at s
habitatge plurifamiliar.

I NI® TH® ¢ALJzaz RQ2NRSY!Il OAs

L'’ ordenaci é respon al tipus d'  edificaci 6 per edi
INI® Tod / 2YyRAOA2YE& RQSRAFAOI OAs (R.9
Les condicions de | " edificaci 6 sén |l es segluent s:

1. Alcada reguladorariombre pantes.
Num. plantes ARM

2P 7,50
3P 10,50
4P 13,50
2. L"espai de Il a parcel -la Iliure d’edifiocsaan 6 1t
minim del 50% de la seva superficie.
3. El punt mes alt de la coberta in@ida estaa com a maxim a 3m per damunt del darrer forjat,
4, Edi ficacions auxiliars: es permet un 5% de | ' e
5. La planta soterrani podra ocupar la franja de separacié de I'edifici amb el carrer.
6. Aparcamett es re®ldra en planta soterrani amb accés Unic per parcel-la.
SUBZONE PARCEL-LA FACANA|EDIENETA | OCU |EDIF. AUX ALCADA SEPARACIONS
MINIMA | MINIMA PACIO/Ocupacié EDIFICACIO |carrer lateral  fon
m2/m2 % % N°Pl  ARM, m m m m
A6.1 400m2 20m 1.80 50 0 4P 1350 |0w/3| 3| 3
A6.2 800 m2 25m 1.20 45 | max.25 | 3P  10.50 5 3| 3
m2

(1) Passeig Joan XXl

7. Condicions particulars per a la parcel-la del ¢c/Garbi (Urbanitzaci6é La Creueta):
- Parcel-la minima: l'abit definit formant ura Gnica parcel-la inscrita en el registre com
indivisible.
- Ocupacio maxima: 20%
- Edificabilitat neta: 0,30 #m?
- Nombre de plantes i ARM: 2P / 7,50 m.
- L'edificacié se situara dins del galib maxim definit en el planol escala 1/2000.
- Esper metr a Igéunifamihkt habi t a
8. Densitat d’ habitatges:
a. EI nombre d’ habitatges maxim per parcel -l a e
superficie construida pel modul de 80 m2 per habitatge.
b. EI nombre d’ habi t atmbes®ntes resulthted@ieidir misupafici@magimd n o

construida, dins de | a fondaria maxima de |’
modul.
c. Queda excl 0s d’" aquesta regulacidé els habit a
proteccié pblicaials habitatgg d’ i ni ci ativa publica d’ habitat
Art. 74/ 2y RAOA 2y & RQga (R.T7)
Usprincipal: Habitatge plurifamiliar

Us compatible: Comerg, Oficines i serveis, Restauracio, Serveis técnics i mediambiahiaksiug
Sanitariassistenial, Cultural, Associatiu, Religidsparcament, Esportiu i Industrial 1aC i 2aC
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ORDENACIO VOLUMETRICA (clau A7)

Art. 75.Definicié
Comprén el sol urba consolidat, product eantdegnant er
tot cas, una adenacio de volums especifics i particulars per a cada sector.

Art. 76.¢ A LJdza RQ2NRSyYy Il OAs
La substitucié de I'edificacio respondra a l'ordenacié per edificacio aillada.

Art. 77/ 2y RAOA2ya RQSRATFAOI OAs

1. Les condicions parametriqueged | " edi f igcuaec i sO' hsabnn ol betsi ngut pel p I
estat subjectes o bé per |l es condicions de | ' ec
22.En cas de substituci o de |’ edificacio, l a nov
d dcupacié del solisbsr e t ot al que | "edificaci 6 originaria
implantacio es realitzara un estudi de detall.

3.Alcada reguladora i nombre de plantes: |’ al ¢adeée

lazona A6. Edificis &its.
4. Edificacié auxiliar: no es permet.
5. Tanques: amb les mateixes condicions que I'edificacio aillada.

Art. 78/ 2y RAOA2ya RQga (R.T7)

Usprincipal: Habitatge plurifamiliar

Usos compatiblesComercial, Oficines i serveisyltral, Educatiu, Résuracié, Industria 1aC i 2aC,
Sanitariassistencial.
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INDUSTRIA EN FILERA (clau A8)

Art. 79. Definicio (R7)
Comprén els so0ls destinats a usos serrentramiigareés.al s en
A8.1. Parcel-la de 300 m2
A8.2. Parcel-la de 500 m2
A8.3. Parcel-la de 1000 m2

A8 . 4. Parcel -l a de 1000 m2, Torrent d’  en Pui
INI® ynd ¢ALJdzz RQ2NRSY!Il OAs (R7)
Les subzones A8. 1, A8. 2,i0p&r&@linégacidrdesd.ponen al tipus
Les subzones A8.4 respon al tipus d'edificaci 6 a
INI® ymd / 2YyRAOAZ2YE& RQSRAFAOI OAs o (R.3 (R7)
1. En cada subzona es defineix | '-adiheadibDi odbdii @
parcel-la
Aparcament: Cadaindustiiaa de compl ir | a reserva d’ apar came

W

Les tanques de la parcel-la amb el vial tindran una part de 0,60 m opaca i fins a 2m

4. Coberta: si la coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15%nanal;ada
maxi ma d’ 1m

5. Els talussos resultants de la modificacio topografica es tractaran de forma que es produeixi la

maxima integracié paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc)

L'alcada minima entre plantes ha de garantir litethlitat.

7. Es permefa una Unica activitat per parcel-la.

o

SUBZONEYPARCEL:l| FACANA|EDIENETA OCUPACIO| ALCADA | SEPARAC
MINIMA | MINIMA (dins del galib) EDIFICACIJ ONS
m m2/m2 % ARM (1) | Carrer/altres z. verda
A8.1 300 m2 10 1,50 100 9.50 3 -
A8.2 (2(3) 500 m2 15 1.50 100 9.50 3 -
A8.3 1000 m2 15 1.00 100 9.50 5 0
A8.4 (4| 1000 m2 40 1.20 100 9.50 5/3/0 -

(1) Punt alt del carener de la coberta

(2) c/ Cal Bernat, sense tanca i mateix tractament que la vorera

B)llaompr esa ent r euig,TCarr Bemat,tcarrer 'Ae carreP B, la separacié a carrer és de 0 metres,
mantenint pati de 3 m a fons de parcel-la.

(4) Es permet una activitat cada 10 m de facana

ANI® yHd / 2yRAOAZ2Y A RQga (RI)(R.I7)
Usprincipal: Industrial fins 3aC
Uss compatibles: Comer ci al a | "engros, E s t Bsportio Rexreative s er

(en edificis independents i exclusius), Restauracio, Magat3emeis tecnics i mediambientalReligios
(en edificis indepedents i exclusiuk
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INDUSTRIA AILLADA (clau A9)

Art. 83. Definicio (R.13)
Comprén els so0ls destinats a wusossiitrudusat railal Tso rar
Puig, Passeig Can Jalpi i fabrica Fontbona

A9.1. Parcel-lade 1000 m2n dustri al Torrent d’"en Puig i P a
A9.2. Parcel-la de 2000 m2dustria a la &1

INI® ynd ¢ALMHzZ RQ2NRSYIl OAs
Totes les subzones responen a I'ordenacio per edificacio aillada.

INI® ypd /2yddriOArz2ya RQSRATAOI (R.13)

1.

2.
3.

10.
11.
12.

Coberta: sia coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15% amb una alcada
maxi ma d’ 1m

L'alcada lliure minima entre plantes ha de garantir I'habitabilitat.

En las subzones A9.1 es permetra adossaals limits ferals de las parcel-la ambsleseglients
condicions:

- Quan |l es dues parcel -l es presentin un projec
DL 305/2006, de 18 de juliol, Regl ament de | a

- Edificacions existents en la illa delimitgolae | Torr ent careeHostaPdelisg, Can p e |
Bernat i Bi xoner a, adossades al s |l aterals de | a
| "aprovaci 6 definitiva del PGO d’' Arenys de M
situades a CaXictoriano segons ordenacieéd | ' Est ud i de det all apr ove

- En cap cas | '-saed ogplcsd 6l idrhiatdso ssaamportara augment

la parcel-la definit pels parametres de la zona A9.1: edificabilitat, ocupacio, nomiptardes i
ARM, i Us.
Enlasbzona A9.1 | alcada reguladora maxi ma podr a
- Parcel -l a amb front -addelTtantrde la patcel-ld unaninimRie 12mi3s e p ¢
m dels lateral de la parcel-la.
- Ocupaad maxima del volum amb alcadaperior a 11m: 10% de la parcel-la

- Manteni ment del volum gl obal de | a parcel |
parcel - a i | "alcada reguladora maxima de 11m

La planta soterrani podr d | daupmpard’ perdassepacasian? @ % d

a carrer i veins. La planta soterrania mantindra la distancia a veins, perd podra-sfuataial.

Area no edificabl e: eés | " area de |l a parcel -1 a

definides com edificables, o peg s got ament de | ocupaci 6 maxi ma

edificable es destinara a vialitat de distri bt

descarrega de materi al neceimtsari s pel desenvol

Elements técnics:

Els ¢ ement s técnics estan i ntegrats per grues,

xemeneies, sitges, etc.

Son parts integrants dels serveis de | activi

arquitectontca del conjunt industrial. A@st poden traspassar el perfil regulador definit sempre que

| " ocupaci 6 maxima en planta no super:i el 2% de:

Les tanques a vial o zona verda es realitzaran amb una part massissa, fins un maxim deé a0 m,

part calada o amb elemés vegetals, amb un maxim de 2,00 m.

Aparcament: Cada industria ha de complir |l a re:
L’"adaptaci 6 topografica es fara segons | artic
Els talussos resultants de haodificacié topografica es tctaran de forma que es produeixi la
maxima integracié paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc).
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ZONES| PARCEL- FACANAEDIENETA OCUPACIO ALCADA Separacions
MINIMA | MINIMA (dins del galib)  EDIFICACIO |Carrer / lateral / fons
m M2/M2 % ARM
A9.1 | 1000 m2| 20 1,00 100 11.00¢4) 3 |3@® | 3
9.505)  |SP)| SRe)| SR6)
A9.2 | 2000 m2| 30 1,00 100 11.00 8 5 5

(1) Cal Bernat 3m sense tanca i idéntic tractament que les voreres

(2) Torrentd” en Pui g, amb tanca

B S'" adoosstarsea al s | aterals d’ acord amb | article 85.3 de

4 c/ Torrent d’'en Puig: podra arribar als 16m amb | es

(5) Punto Nuevo i Can Victoriano

(6) Punto Nuevo i Can Victoriano: el defieit el desenvolupament urbanistc de | es wunitats d’ a
UASU2.

Art. 86. Edificacié de naus en filera

Les edificacions dins de la parcel-la minima del sector industrial hauran de complir:

1. Manteniment de la unitat de la parcel-la admetesg Uni@ament la divisié en propietatdritzontal.

2. En cas que |l a parcel -l a matriu sigui superior
| " edi ficaci 6 en volum disconfor me.

3. Realitzaci é6 d’'un Estudi de Det al | amplaeefiichoe | e i x
| ' e sipabi compnitari (accessos, aparcaments, etc.)

4. L'’ accés a |l es naus es realitzara directament d:

5. EI nombre d’ activiA9d+2ut per parcel -l a sera:
A9.2—1 ut

INI® yT1d / 2yRAOAZ2Y A& RQga (R1) (RTL)

Usprincipal: Industrial fins a 8c

Usos compatiblesMa gat z e m, Comerci al a Espatin,Bacréasiy ¢n édgidisa c i o n

independents i exclusiusRestauraciéserveis Tecnics i mediambientals, Religios (en
edificis independents i exclius).
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DOTACIONS | SERVEIVRRS (clau A10)

Art. 88. Definicid
1. Comprén els sols que es destinen a usos i activitats col-lectives de titularitat privada.
2. S'estableixen dues subzones:

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

A10.2. Dotacionsserveis privats de nova creacio

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

Art. 89. Definicio

So6n les dotacions i serveis de titularitat privada consolidats i pels que es planteja la continuitat de
I'activitat que es desenvolupa.

Art. 90. Tipus d'ordencio
Respondra l'ordenacio aug respongui el teixit urba del que forma part.

Art. 91. Condicions de parcel-lacié
Les condicions de parcel-la seran les de la parcel-la actual, consigenaantcel-la indivisible.

Art. 92. Condicions d'ordenacio i edificio

L'edificacié en les partées qualificades de dotacions i serveis privats s'adequara a les condicions
urbanistiques del teixit urba en el que es troba i per tant regafpels parametres urbanistics de la
zona.

A10.2. Dotacions i serveis privatedova creacio

Art. 93. Defini@d

Son les Dotacions i serveis privats previstos en els Plans Especials i Plans Parcials definits pel PG i que
aquests establiran les seves condicions de parcel-lacié, edificacié i Us.

Art. 94.Condicions d'Us de la zona A10 (R.DB) (R.I7)
Usprindpal:  Oficines i serveis, Hoteler, Restauracié, Educatiu, Saagsistencial, Esportiu, Cultural,
Associatiu,Industria 2aC (excepte en els ambits situats a la urbanitzaci6 Mas Gabana), Magatzem
(excepte en els ambits siats a la urbanitzacio Mas Gabah

Usos incompatibles: Habitatge, Comercial.
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Secci6 12aAMBITS DE REMODELACIO URBANA

Art. 95. Definicio
1. Comprén les arees subjectes a remodelacié urbana en qué s'ha delimitat unitats d'actuacio, el
desenvolupament de kequals es realitzara per mitje plans especials, estudis de detall, projectes
de compensacio o reparcel-lacid, o bé projectes d'urbanitzacio.
2. Les unitats d'actuacio definides pel present Pla general sén les segiients:
A Unitats d'Actuacié de remodelaciohana:
UA1. Montfulleda
UA2. Cami de Can Barbeta
UA3. Carrer Pons
UA4. C/Enric Morera
UADS. Can Cé
UAG6. CanCé&
UA7. Rial de la Rectora
UA8. Rial de la Rectora
UA9. llla del Centre
UA10. Rambla de I'Eixample
UA11. Can Rossell
UA12. Grobd
UA13. Cal Moro
UA14. Rial Rlisolell 1
UA15. Rial Bellsolell 2
UA16. Riera de Sobirans
UA17. Rial Panagall
UA-18. Aiguaviva
UA19. Vinya d'en Pica
UA20. Can Cata
UA21. Ctra. de Lourdes
A Unitats d'Actuaci6 per execucié de serveis:
UA22. Can Sagrer
UA23. L'Ajup
UA24. La Creuma
UA25. Collsacreu
UA26. Aiguaviva
UA27. Tres Turons i Torrentbo

Art. 96. Determinacions de les unitats d'actuacio

1. Cada unitat d'actuacio es realitzara amb les condicions definides per a cada una en els articles
seguentspel que fa als objectius, comibnants d'ordenaci6 i d'Us, figura de planejament i sistema
de gestio.

2. Els deures dels propietaris inclosos en els UA seran els establerts en la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
sobre Régim de sol i valoracions.
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' bLC! ¢ ADOUAT | LocalitzacioMONTFULLEDA
Planol 1/1000: FULL3®

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/

URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES 6.038 68,299
Total

A2 523 5.929

A5 3.222 36,449

AG.2 2.293 25,939
SISTEMES 2.804 31,719

Tota
VIAR| 690 7,80% 690 7,80% 690 7,809
ESPAIS LLIUR2.114 23,91% 2.1 23,91%2.114 23,919
14
TOTAL 8.842 100,009 2.8 31,71%2.804 31,719
04

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,60m2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'étuacio:
- Millorar I'accessibilitat des del Rial d'en Puig i fer més permeable la trama urbana.
- Ordenar la nova edificacid preservant els valors paisatgistics i ambientals de Can Sala de
Baix.
- L'obtencié d'un espai lliure.
2. Condicions d'ordenacid, éfitacio i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a/ L'edificacio es desenvolupara segons les zones A2 i A5 i A6.2
b/ La zona A5 tindra umaxim 1000 m2 de sostre.
¢/ L'al@da maxima de l'edificacio de la zona A2 sera de 3P+ Sotacoberta
d/ La zona A6.2. Edificacio aillada es resoldra amb les seglients condicions:
- Edificabilitat neta de parcel-la: 1,20 m2/m2
- Al gcada maxima de leftaedi ficaci 6 3P+ Sotacob
- L accés a |farade forma wnitdeardes ded & Enric Morera.
e/ El nombre maxim d' habitatges de | ' UA ser a
f/ Les condicions d'Us de la zona A2, A5 i AG.
g/ La urbanitzaci6 de l'espai lliure ha de garantir I'accés a la Masia dea@adeSBaix des
del ¢/ Enric Meera.
3. Condicions de gesti6 i execucio:
- El sistema d'actuacio sera el de compensacié
nd® tflF RQSOILISAY
- 1r. quadrienni.

NORMATIVA URBANISTICAO| 2020



'bL¢! ¢ 5QUAZ! !/ LjY LocalitzaciGCAMi DE CAN BARBETA
Planol 1/1000: FULL3®

QUALIFICAC) SUPERFICIH SUP. DE CESS| SWP. A URBANITZA
URBANISTICA m2 % m2 % m2 %
ZONES 4.000 58,919
Total
SISTEMES 2.790 41,099
Total

VIAR|1.239 18,25%1.239 18,25%1.239 18,259

EQUIPAMEN1.551 22,849%1.551 22,849

ITOTAL | 6.790100,00%2.790 41,09%1.239 18,259

[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,35 m? sostre/m?sl |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Ampliar el cami de Can Barbeta mantenint el maxim les condicions del terreny a edificar.
- L'’ obtendi @gdé pamment s.
2. Condicios d'ordenacio, edificacio i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a.L’ordenaci 6 es resoldra ambse e laezodha fefiida,ci ons
alliberant la resta de la parcel-la i adaptase al desnivell entre el vial i la parcel-la, i amb
les seglents condicions:
- L"alcada de | " edificaci é sera de 3P. Les p
- Ocupacié maxima20%
- Edificabilitat auxiliar masa: 25 m2

- Alcada de | " edificaci é6 i nombre de plantes
- No sera d’ aplicaci 6 | article 200.3. Pl ant
- Sera d’"aplicaci 6 | 7art 166. 2. Db Adaptaci o
b. Condicions d'Us: zona A6
c. EIPE determinar@al conservaci éntde | ' arbrat exi st
3. Condicions de gesti6 i execucio:
- Es fara un Pla Especi al de concreci 6 vol umé

volum de | " edificaci 6.
- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
nd® tfl RQSOILISAY
- 1r. quarienni
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rbLC! ¢ SQUAZ | !/ LjY LocalitzacioC. PONS
Planol 1/2000: FULL3®

QUALIFICACIO SUPERFICIE| SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA m2 % m2 % m2 %
ZONES 762 45.200
Total

Al.2 762 45.209
SISTEMES 925 54.809
Total

VIAR 925 54.80%925 54.80% 925 54.809

ITOTAL | 1.687 100,009925 54.8094 925 54.80%

[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,85 m? sostre/m?sl |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir el c/Pons com vial peatonal, raithnt la trama urbana de I'enta.
- Lareparcel-lacié entre propietats.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
L'ordenaci6 es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupanise amb les seglents condicions:
a. L'edificacio es regira segons la zohh.2.
b. L'alcada maxima sera de 2 plantes.
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A1.2.
d. El carrer Pons s'urbanitzara com vial peatonal.

- ElIl sostre maxim sera el resultant de | " apli
3. Condcions de gestié i execucio:
- Esrealitzara un PE de vialitat, previd. a | " e

Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacio topografica de la vialitat i dels
espais lliures.
- El sistema d'actuaci6 serade# compensacio.
nd tfl:RQSOI LISA
- 1r. quadrienni.
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'bL¢!I ¢ 5Q! /¢! !/ LjY !Localizaci6C. ENRIC MORERA
Planol 1/2000: FULI3E
QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES 4.289 59.469
Total
A3.2 2.554 35,41%
AB.2 1.735 24,059
SISTEMES  [2.924 40,549
Total
VIAR[2.169 29,90%{2.169 29,90%2.169 29,909
ESPAIS LLIU§ 755 10,64% 755 10,64% 755 10,649
[TOTAL | 7.213100,00%2.924 40,54%2.924 40,54%

|iNDEX D'EDIEABILITAT BRUTA:

0,94m?2 sostre/m?2sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio6:

- Realitzar un nou vial que enllaci I'Avda. de la Pau amb el carrer Enric Morera i aquest amb

el cami de Can Barbeta.

- L'ordenacio de l'edificacié ha de garargirmanteniment de les caractstiques del cami

de Can Barbeta.

2. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:

- L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupanise amb les segilients condicions.

a. L'edificacié es deswwolupara segons la zona A3.26.2

b. L'algada maxima de la zona A3 sera de 3P, i de la zona A6 de 3P+Sotacoberta.

ser a

c. EI

nombr e

maxim d habitatges

d. Les condicions d'Us seran les de la zona A3 i A6
3. Condicions de gesti6 i execucio:

- Es retitzara un PE de vialitat, prev a

execuci

0

de

| a

de

-UA

54

Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels
espais lliures.

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
RQSGI LISay

ned tfl

- 1r. quadrienni.
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UNITATR! / ¢} I/ LjY
Planol 1/2000: FULL3®

PP

(R9)

Localitzaci6CAN CE@l (A i B)

QUALIFICACIO
URBANISTICA

SUPERFICIE
m?2 %

SUP. DE CESS
m2 %

SUP. A URBANITZ/4

m2 %

ZONES
Total

3.224 31,039

SISTEMES
Total

7.165 68,979

VIAR

3.606 34,719

3.606 34,719

3.606

34,719

VIARI exter|

486

ESPAIS LLIUH

2978 28,669

2978 28,669

2978

28,669

EQUIPAMEN

581 5,599

581 5,599

[TOTAL

[11.089100,009 7.165 68,979 6.584

59.37%

El 486 m2 de sistema viaricce t s
comput en

no

a

a
efectes

I " Ajunt ament

d aprof

per t
i tament

al

de

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,55

m2 sostre/m2s

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Obtenir coma

cessi o6

per

d’equi pament s.

- Respecte

Ca

n Co,

mi |

U indasirial det Pd+2 & 2000 mi2 aontmiits en el sol

| or ar

punts entre el rial de la Rectora i el ¢/ Mossén Cinto Verdague

- Recuperar
- Disposar
- Disposar

d!
d1

una
un

2. Condicims d'ordenacio, edificacio i is
L'ordenacio es realitzara amb les directrius que es garfien en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segients condicions:

zona
aparcament i

ver da

mportant

TOTAL

Can Co

Cal Moro

A2

3.856, 42 habitatgeg

3.856, 42 habitatge

A5

450 m2, 4 habitatgs

450 m2, 4 habitatge

A10

1.408 m2

1.408 m2

450 m2, 4 habitatgeg

4.306 m2, 46 hab

1.408 m2

a. La zona A5 es desenvolupara amb les seguients condicions:
- Un cop restituida el volum protegit de Can Maiol de la Torre, podraeaina edificacio
auxiliar.

- El sostre maxim sera 450 n@#mb 4 habitatges

. L7
- L
- EI

ambi t
edi ficaci o6
d" aplicaci 6

de

punt

una ARM: 9.50m.

Cal
ocup

Les condicions d'Us seran:

Mor o

es
ara com

de

a maxi m

accessi

bi

en

desenvol upar a

un

l 1t at

| ' amldlé & Toweii allthezdo @edes edNicacions que el rodegen.
urbanitzada

d ’
I ’

amb
70 %
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- Can C¢:

e L’Us de |l es zones A2, A5 i A6 .
- Cal Moro:
« L'Os de la zona A10 sera: Oficines i serveis, Restauracié, Educatiu, Esportiu, Cultural,
Associatiu.

 La Zzona d’ aparrcad'’e@x plpootdarcai éas epdr’ iuvnaad a c opnecre
administrativa

3. Condicions de gesti6 i execucio:
- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

- La definicio de | "edificaci 6 establerta en ac
directe, en conseqiéncia no caldta formulacié de planejament derivat essent suficient el
projecte d’urbanitzaci o6 i reparcel -l aci 6 del

- S"hau de <cedir a | admini straci 6 actuant el
|l "art. 43 del DL 1/ 2005.
nd tfl RQSGILISaAaY
- 1r. quadriemi.
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'hbL¢! ¢ 5Q! WAE ! / LjY (R.2) Localitzaci6CAN CE

Planol 1/2000: FULLID

QUALIFICACI SUPERFICIE SUP. DE CESSI({ SUP. A URBANITZA
URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES | 7.925,92 43,80%
Total
A2 455978 25,209
A4l 402,22 2,229
A4.1b 1.460,3¢ 8, 079
A5 681,12 3,769
A6.la 822,44 4,559
SISTEMES |10.168,5¢ 56,209
Total
VIAR| 4.082,91 2257%4.082,91 22,57% 4.082,91 22,579
ESPA| 6.085,6z 33,63%6.085,6: 33,63% 6.085,6z 33,639
LLIURH

[TOTAL |18.094,45100,009] 10.168,5¢ 56,209{10.168,5 56,209

INDEXD'EDIFICABILITBRUTA: 0,61 m2 sostre/m2sd)l

INOMBRMAXIMD® HABI TATOES : habitatgeb

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Realitzar un tram del vial noislid entre el Rial Rectora i el Rial Pasqual, aixi com la urbanitzacio del
Rial de la Recta.

- Connectar amb la zona d'eipaments i espais lliures de CanTo

- Garantir I'accessibilitat peatonal esest des del c/Pasqual a la part alta del carrer Bellavista.

2. Condicions de gestio i execucio:

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

3. Ohligacions dels propietaris dé Q| ®! @Y

- El's propi et ar 6shauramde fesescarec delsicostos deuri@anitzacio inclosa dins

| > ambit de | a unitat.

- Es respectaran | es fases d’' execuci 0 deialitdt’ ent o
aprovat.

- Es redactaram projecte de reparcel -l aci 6 i un pr o

determinacions del Pla Especial de Vialitat.
4. Termini pel seu desenvolupament :
- El termini pel seu acabament es pressuposa en un any i mig, glajuardar en concretase el

projecte de reparcel -l aci 6 i el projecte i obr,

NORMATIVA URBANISTICAO| 2020



'bL¢! ¢ 5Q!/ ¢! 1/ LjY ! TlocalitzaciORIAL DE LA RECTORA 1
Planol 1/2000: FULIZ®
QUALIFICACIO| SUPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBNITZAR
URBANISTICA| m? % m?2 % m?2 %
ZONES 3.095 59,279
Total

A6.1 3.095 59,279
SISTEMES | 2.127 40,739
Total

VIAR| 2.127 40,73%2.127 40,739 2.127 40,739

ITOTAL | 5.222100,0092.127 40,73%2.127 40,73%

INDEX D'EDIFICABILIBRUTA: 0,95 m?2sosre/mz2sol
INDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARIA: m?2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Millorar I'accés al Rial de la Rectora.
- Ampliar el Passeig de Joan XXIII.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio su
L'ordenacio es realitzar@&gons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a. L'edificaci6 es desenvolupara segons la zona A6.1

b.EI sostre maxim sera el resulté&ht de | apl i«
c. Les condicions d'Us seraslde la zona A6.
d Es realitzara un PE de vialitat, #HrCawvGd a | '

1, UA6-Can Ce2, UA8 Rial de la Rectotai el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir una
correcta adaptai®d topografica de la vialitatdels espais lliures entre els ambits.
3. Condicions de gestio6 i execucio:
- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
tftl RQSOlLISay
- 1r. quadrienni.

n o
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ylLocalitzacioRIAL DE LA RECTORA 2

i bLel ¢ 5Qr /¢, /LY !
Planol 1/2000 FULLSD
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES 4.332 62,209
Total
A4l 4.332 62,200
SISTEMES 2.634 37,809
Total
VIAR[1.847 2650% 1.8 26,50%1.847 26,509
47
ESPAIS LLIUR 787 11,30%787 11,309 787 11,309
TOTAL 6.966 100,009 2.6 37,80%2.634 37,809
34

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,37 m2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Urbanitzaci6 del &l de la Rectora i la seva comiteamb els sectors de can C6 i Can Xicoi,

mi | |

orant [

a ¢ c e-sssdel bucliurba. a t

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en ellgldjumt i es desenvolupara

ambles seglients condicions:

a.
b. EI S
c. Tind
d.

e. Ese al

Cé1, UA6G-Can Ce2, UA8 Rial de la Rectorhi el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir

ostre
ra un

i tzar a

ma X i
nombr e
Les condicions d5 seran les de la zona A4.

m

un PE

de

L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.1.
ser a
ma X i

el
m

Vi

d

a l

r

esu
hab

it at

del

sector

pr e vbi Caa

una correcta adaptacié topografica de lalitat i dels espais lliures &e els ambits.
2. Condicions de gesti6 i execucio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

4. Pla d’'  etapes:
- 2n. quadrienni
NORMATIVA URBANISTIG#0! 2020
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'bL¢! ¢ 5Q! /¢! 1/ LjY b”ad ! ! LodlitzaciSlLLA DEL CENTRE
Planol 1/2000: FULIZE
QUALIFICACIO SWPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES 3.746 48,500
Total

A2 3.746 48,509
SISTEMES  [3.978 51,509
Total

VIARI [3.978 51,50%3.978 51,50%3.978 5150%

E.LLIURE
ITOTAL | 7.724100,0093.978 51,50%3.978 51,50%
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m?
sostre/mz2sol
INDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARR: m?
sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio6:

Ordenar l'edificacio que permeti umillor aprofitament del sostre lia creacié d'un vial i

d’" espai public

Garantir una tipologia d'edificacid6 que doni soluci6 a la diferéencia de nivell entre la
carretera de Sant Celoni i I'espai public.

Ampliacié de la Ctra. de Sant Celoni millorant I'asit#litat peatonal.

2. Condcions d'ordenacio, edificacid i Us:
L'ordenacio es desenvolupara amb les seguients condicions:
a. L'edificaci6 es realitzara segons la zona A2, amb les seguents condicions:

- Algcada maxima edificaci6: 3P+sotacoberta.
- Realitzad dels passos peatonals entreckaa. de Sant Celoni i I'espai lliure.

b. L'espai public i vialitat tindra una amplada minima de 20 m d'amplada i el seu accés es

by

fara pel Ri al Bel |l sol el | i pel Passatge Cot
peaonal amb un minimde4puntseg re | a Ctra. de Sant Cel oni
La Unitat d’actuaci é6 es podra desenvolupar ¢
.Les parcel -les de | illa que confremesin amb
despeses d’'urbanitzaci 6.

. E Pl a Especi al regulara |l a facana a | ' espa

front a la riera (zona Al.1).

Les condicions d'Us de la zona A2.

Les plantes baixes amb front a I'espai lliure, procedents det p/ es destinaran a usos
compementaris.

3. Condicions de gesti6 i execucio:

n o

Es realitzara un Pla Especial.

El sistema d'actuaci6 sera el de cooperacio.
tfl RQSGILISaY

1r. quadrienni.
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rbLeC! ¢ 5Q!

I eVl L)Y

Planol 1/2000: FUIS3C

| (R14) mLocalitzacioRAMBLA DE'EIXAMPLE
aprovada 15.12.2011

QUADRE PUBLICAT AL (#DGni)
QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m2 % m2 % m2 %
ZONES total 1.658,68  30,33%
SISTEMES total 3.809,40 69,67%
VIARI| 314,20 5,75%| 414,31  7,58%| 414,31  7,58%
ESPAIS LLIURES| 2.671,71  48,86%| 2.671,71  48,86%]| 2.671,00 48,86%
EQUIPAMENT| 823,49 1506%]| 823,49 15,06%

[TOTAL | 5.468,08] 100,00%| 3.909,51  71,50%| 3.085,31 56,44%)|

[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,8 m2sostre/m2sol

1. ho2SOhAdza RS I !'yAldld RQ! OGdzt OAs Y
- Ordenaci 6 de | " edificaci 6 a | ' enarecuparacd’ una
de | es edi f spareeciiVibklmlosefde Ca | ' E
- Obtenci 6 d’'espai | liure i equipaments centr ;
2./ 2YRAOA2Yya RQ2NRSYlFIOAsX SRAFAOIOAsS A gay
L'’ ordenaci 6 es realitzara segonds ol ésinesdd r ect
desenvolupara amb les géents condicions:
a L'edificaci 6 esldegeoemaoclAkpdr deséegons a | ' ar
b. La urbanitzaci 6 de | ' espai 'l iure mantindr a
c. La UA contribuira iédelaRlem. costos d’  urbanitza
d. La present modifacié puntual deixa sense efectes el pla especial
e. L edificabilitat del si st ema d’  equi pament
funcional s del s di ferents equi pament s, al
L ' ecdbilithtineta maxima seralade’ ent or n .
3. Condicions de gestio6 i execucio:
- ElI sistema d"  actuaci é sera el de cooperaciéd
4. tt I RQSGILISay

- 1r. quadrienni
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fbLec! ¢ 5Q!l /¢, !V / LjY | ! w™Mumcalitzaci6CAN ROSSELL
Planol 1/2000: FULL3®

QUALIFICACIO UPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. AJRBANITZAI
URBANISTICA m2 % m2 % m2 %
ZONES 683 46,979
Total

A2 683 46,979
SISTEMES 771 53,039
Total

VIAR 771 53,039 771 53,039

ITOTAL |1.454100,009] 771 53,03Y
INDEX D'EDIFICABATTBRUTA: 0,96 m2
sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Permetre el pas entre | 'Avda. Mont serrat [
I'Eixample.
- Mantenir les condicions ambientals de Can Rossell.
2. Condicions @rdenacio, edificacio i Us:
- Lordenacié es ealitzara segons les directriugrafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seguients condicions:
a. L'edificacio es realitzara segons la zona A2.
b. L'alcada maxima de I'edificacié sera de 2P+A.
c. Les conttions d'Us seran les de la zoA2.
- El sostre maxim sera el resultant de |
3. Condicions de gesti6 i execucio:
- El sistema d'actuaci6 sera el de compensacio.
ne® tfl RQSGIlI LISay
- 2n. quadrienni

apl i
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Localitzaci6GROBE

''bLe¢! ¢ 5QIUAL2 !/ L
Planol 1/2000: FULI3E
QUALIFICACIO| SUPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m2 % m?2 % m?2 %
ZONES 4.428 55,759
Total
SISTEMES | 3.515 44,259
Total

VIAR| 542 6.82% 542  6.829% 542 6.829
ESPAIS LLIUF 2.013 25.34%{2.013 25.34%2.013 25.349
EQUIPAMEN 960 12,099 960 12,099
ITOTAL | 7.943100,0093.515 44,25%3.515 44,259
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,06 sostre/m2sol

INDEX [EDIF. COMPLEMENTARIA: 020 m?2 sostre/m2sol

1. Objectus de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir les edificacions existents adaptdes a nous usos.

- Creaci 6
- Obtenci 6

d1
dl

un

espai

un equi

2. Condicions d'ordenacio, edifacio i Us:
L'ordenacio i es desenvolupara amb les segiients condicions:

a. Manteniment de les edificacions principals, rehabilitéed per a nous usos.

. La nova edificaci6 es desenvolupara segons les zones A2 i A6.

. Les condiions d'Us seran les de la zona iBA6.

b
c
d. EI
e

Pl a

especi al

h a

' 1 iur e
pament e

d’ estudi

gue
n |

ar

a

artic

Z0ona

v al

ul i | es
centr e
or ar | a

. La proteccio dels edificis es indicativa essent el Pla Especial i Cataleg el que ha de definir la
protecci6 especifica a realitzar.
3. Condicions de gestio i execucio
- Es realitzara un Pla Especial.
- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.
RQSGFLISay
- 2n. quadrienni.

nod tfl
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''bLe¢! ¢ 5Q!/ ¢!t/ LjY !'! wmo Localitzaci6CAL MORO
Planol 1/2000: FULI3D
QUALIFIECIO SUPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZA
URBANISTICA| m2 % m?2 % m?2 %
ZONES 8.642 65,529
Total

A3.2 8.642 65,529
SISTEMES | 4.548 34,489
Total

VIAR| 4.013 30,4294.013 30,42%4.013 30,429

ESPAIS LLIUj 535 4,069 535 4,064 535 4,069
ITOTAL [13.19C100,00%44.548 34,48%4.548 34,489

|iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,38m?2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio6:

- Or de

condiciond ’

naci 6 d

e |’

2. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:
- L'ordenaci6 es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seguients condicions:

a. La superficie edificable sera de 3.518 assent la resta espai lliutemunitari.

b. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A3.2. El sostre maxim sera el resultant
zona

de
c. EI

I " apli
nombr e

caci 6

edi ficaci 6 a |
ordenaci 0.

del s
maxim d" habitatges

d. Les condicions d'Us seran lesldeona A3.

Usos compatiblesreplanta baixa: Industrial de 1a. i 2a. Categoria, oficines i serveis.

3. Condicions de gesti6 i execucio:
- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

n e

t thjes: RQS
1r. quadrienni

parametres de
sera

‘eva prierdacia i led e

| a
de
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' bLE! ¢ 5Q!/ ¢!
Planol 1/2000: FULISE

/ Lj Y |Lécaliaactio:RIAL BELLSOLHALL

QUALIFICACIO| SUPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m2 % m?2 % m?2 %
ZONES 3.131 45.609
Total

A2 2.029 29,559

AB.2 1.102 16.059
SISTEMES | 3.733 54,409
Total

VIAR| 2.913 42,45%2.913 42,45%2.913 42,459
EQUIPAMEN 820 11,95% 820 11,959

ITOTAL | 6.864100,00%3.733 54,40%2.913 42,459

|iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,90 m? sostre/mzsdl |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
| "accessibilitat i
- Transformacio de la fagana de la carretera, en un tram molt central de la poblacio, i la nova

situaci 60 dntexistentequi pame

- Mill ora de

- Larealitzaci@ ' u n

aparcam

2. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seguents condicions:
a. Ledificacié es realitzara segolaszona A2 i A6.2.

b. L'alcada maxima de I'edificacié de la zona A2 sera de 3P+ sotacoberta.

ent soterrani

c. La zona A6.2 es desenvolupara amb les seguients condicions:

- Edificabilitat neta : 1,50 m2/m2
- Al gada maxi ma de
d. Les condicions d'Us serées de la zona A2 i A6
3. Condicions de gesti6 i execucio:
- El sistema d'actuaci6 sera el de cooperacio.
ne tfl RQSGI LISay

- 1n. quadrienni.

berta di fi caci

ampliaci 6 de

0:

l'1'igat al n

3P+
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ybLe! ¢ 5Qr /¢ /LY 1 wmp LocalitzacioRIAL BELLSOLEL L
Planol 1/2000: FULS3C

QUALIFICACIO| SUPERFICIE| SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m? % m? % m? %
ZONES 2.391 43,079
Total
SISTEMES 3160 56,939
Total
VIAR| 1.705 30,699 1.705 30,699

ESPAIS LLIUF 826 14,889 826 14,889 826 14,889

S. TECNI{ 629 11,3B%

ITOTAL | 5.,551100,009 826 14,88%2.531 45,579

|INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m? sostre/m?so| |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio6:

- Transformaci 6 d’ 0s d’industri al a residenci

2. Condicions d'atenacié, edificacié i Us:
L'ordenaci6 es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a. L'edificaci6 es realitzara segons la zona A2 i A3.
b.L’edificaci 6 tindra un maxim de 3P.
c. Les condiciond'Us seran les de la zona A23. A

d. EI nombre maxim d’' habitatges sera de 46 ut.
sera del 50% del total d'" habitatges.
e.L’ i ddexi f bratmds computara sobre els sols privats.

3. Condicios de gesti6 i execucio:

- Es realitzara un Pla Espal.

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
nd® tflF RQSOILISAY

- 2n. quadrienni.
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iLocalitzacioRIERA DE SOBIRANS

'bL¢! ¢ 5Q! /¢! 1/ LjY
Planol 1/2000: FULIZB
QUALIFICACIO| SUPEREIE SUP. DE CESS| SUP. A URBANITZ/
URBANISTA m2 % m2 % m2 %
ZONES 6.512 68,309
Total
SISTEMES | 3.023 31,709
Total

VIAR| 2.255 23,67%2.255 23,67%2.255 23,679
ESPAISLLIUf 766 8,034 766 8,03% 766 8,039
ITOTAL | 9.535100,09%3.023 31,70%3.023 31,709

|iNDEX D'EDIFIGAB AT BRUTA:

0,70 m2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Fer

el vi al

- Resoldre la facana da |
existent.

- Obtenci 6 d’

2. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:

L'ordenacio es realitzara amb les seglents condicions:

a.L’ or

denaci o

del

cost at

riera de

una zo0Nn

mant i

a

nor d

er a

de

Sobiranst gerled mpaclt 'ee drii

verda.

n dr & situdcié detes 20mes werdes.

b. L’ al ¢ a cdhde l'eddicadiérsera de 3P+sotacoberta.

c. Les condicions d'Us seran les de la zona A2, A3, A5 i AG.

d. La UA contribuira en els costos d'urbanitzacié de la Riera.
3. Condicions de gesti6 i execucio:

- Es realitzaram Pla Especial

- El sistema d'actuacio sera el dempensacio.

4. t tF

- 2n. quadrienni.

RQSUGILISayY

\Y

ar i
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' bL¢! ¢

5Q!1 /¢! /LjY !
Planol 1/2000: FULIZ®

mLocalitzacioRIAL PANAGALL

QUALIFICACIO| SUPERFICIH SUP. DE CESSI{ SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA m?2 % m?2 % m?2 %
ZONES 1.068 52,20
Total %
SISTEMES 978 47,80
Total %
VIAR 476 232 476 23,269 476 23,269
%
ESPAIS LLIUf 502 24,54 502 24,549 502 24,549
%
ITOTAL | 2.046100,00 978 47,809 978 47,809

|iNDEX D'EDIFIGAB AT BRUTA:

0,80

m?2 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio6:
Completar la urbanitzaci6 del Rial Panagall.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades earal@djunt i es desenvolupara
amb les seglientsondicions:

a. Es faran dos volums aillats alineats al carrer, segons la zona A6.1 definida pel Pla General

amb les seglents condicions:

edi fi

cabil

it at

- ocupacio maxima del 40
- alcada maxima sera de 3P.
b. Les condicions ds seran les de la zona A6.

c. EI n

ombr e

3. Condicions de gesti6 i execucio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
RQSGI LISay
- 2n. quadrienni.

nod tfl

’lmét a

ma X i

maxim d’ habitatges

ma és

ser a

de

12

1,

20

ut .
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Localitzaci6AIGUAVIVA

i bL¢! ¢ 50:!UA¢8: I/ L
Planol 1/2@0: FULLSE
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m2 % m?2 % m?2 %
ZONES 6.911 63,219
Total
A4l 6.911 63,219
SISTEMES 4022 36,7
Total
VIAR| 1.258 11,51% 1.2 11,51%1.258 1151%
58
ESPAIS LLIUR 2.764 25,28Y% 2.7 25,28%2.764 25,289
64
TOTAL 10.932 100,009 4.0 36,79%4.022 36,799
22
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,3 sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuad:
Fer la connexi6 entre les urbanitzacson | * Aj up i

2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a. L'edificaci¢es desenvolupara segons la zona A4.1
b. Les condions d'Us seran les de la zona A4.

3. Condicions de gestio6 i execucio:

- La

Aiguaviva amb la carretera®B1 1

UA

no es

podr a
pr

execut ar

e v2b.s t a

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
RQSGI LISay
- 2n. quadrienni.

40 t € |

Ai guavi va.

fi
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fbLec! ¢ 5Ql /¢, !V / LjY | ! wmuadcalitzaciOVINYA D'EN PICA
Planol 1/2000: FULI3%

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/

URBANISTICA| m2 % m?2 % m?2 %
ZONES 12.815 69,479
Total

A4.2 12.815 69,479

SISTEMES 5.632 30,539

Total
VIAR 1.074 5,82% 1.0 3,82%1.074 3,829

74

ESPAIS LLIUR 4.558 24,719 4.5 24,71%4.558 24,719
58

TOTAL 18.447 100,009 5.6 30,53%5.63 30,539
32

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,47 m2

sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Completar | 'ambit de |l a urbanitzaci é6 Tres Tur
2. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:
L'ordenacio es realitzara segons lé®dtrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les segiients condicions:
a. Es realitzaran un maxim de 6 habitatges en condomini en régim de parcel-la Gnica.
b. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.2
c. Les condicions d'Us seran les dedaa A4.
3. Condicions de gesti6 i execucio:
- Elsistema d'actuacié sera el de compensacio.
nd® tflF RQSOILISAY
- 2n. quadrienni.
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''bL¢! ¢ 5Q!'/ ¢! !/ LjY !! HLocalitzaciGCCAN CATA
Planol 1/2000: FULISE

QUALIFICACIO| SUPERFICIE| SUP. DEESSI( SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m2 % m2 % m2 %
ZONES 8.625 69,009
Total
SISTEMES 3.875 21,009
Total

VIAR| 3.875 21,00%43.875 21,00%3.875 21,000

ITOTAL [12.50C100,0093.875 21,00%3.875 21,009
INDEX D'EDIFICABILITATTBR 0,43 m?
sostre/mz2sol

1. Objetius de la Unitat d'Actuacio:
La connexi6 entre Can Sagrera i Can Jalpi.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les segiients condicions:
a. L'edifcacio es desenvolupara segons la zona A3.2

b. EI nombre maxim d’ habitatges sera de 25 wunif
c. Les condicions d'Us seran les de la zona AS.
d EI sostre maxim sera el resuktonasAB.2. de | " apl i

3. Condicions de gesti6 i execucio:
- Esrealitzara un Pla Especial per completar la xarxa viaria de la UA.
- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.
- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
ne tfl RQSGIlI LISay
- 2n. quadienni.
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l'bL¢! ¢ 5Q!/ ¢} !/ LjY |Lécalirawmio:CTRA. DE LOURDES
Planol 1/2000: FULL3B
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESY SUP. A URBANITZ/
URBANISTICA| m? % m?2 % m?2 %
ZONES 3.952 23,559
Total
A2 3.952 23,559
SISTEMES |12.83t 76,459
Total
VIAR| 2395 55,37%2.395 55,37%2.395 55,379
ESPAIS LLIUR 1.145 6,82%1.145 6,82%1.145 6,829
EQUIPAMEN 9.295 14,26%9.295 14,269
16.787 100,009 12. 76,45%3.540 62,199
TOTAL 835
INDEX D'EDIFICABILITATIRRU 0,22 m2sostre/m2sol
1. Objectius ded Unitat d'Actuacio:
- Completar | execuci 6 de 1| a

- L

obtenci 6

de |’

2. Condicions d'ordenacio, edifcio i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:

El

®oo o

L'edificaci6 es desenvolupara segons la zona A2.
nombr e bitatges ser dal30 hndats.
El 50% de la plantaaixa es destinara a usos compatibles.

L'’accés a | aparcament
Les condicions d'Us seran les de la zona A2.
- EI sostre maxim sera el

3. Condicions de gesti6 i execucio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
RQSGI LISay
- 1r. quadrienni.

neod tfl
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UNITA Q! / ¢} '/ LjY | ! HH Localitzacio: CAN SAGRERA

1. Objectiu:

- L'objectiu és l'execucié dels elements d'urbanitzacio i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definidesen el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI( COMENTARI
Espais lliures Cedit
CESSIONS
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACI( Vialitat (2) A fer Completar rotonda i millora de voreres,
calcada i senyalitzacio
Espais lliures (2) A fer A urbanitzar
SERVEIS Enllumenat (2) A fer Actualitzar segons Normativa vigent
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenatge aiglies A fer Millorar el drenatge d'aigties pluvials
pluvials (2)
Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament &hys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.
3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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UNE!' ¢ 5Q!/ ¢} !/ LjY ! HO Localitzacio: L'AJUP

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucid dels elents d'urbanitzacio i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per |'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI( COMENTARI
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANTZACIO| Vialitat (1) A fer Millores en paviment cal¢ada, trams de
voreres, rigola, enllag amb el cami de
Canet, passos de vianants.
Espais lliures (1) A fer Urbanitzar i solucionar drenatges
SERVEIS Enllumenat (1) A fer Estudiar la substitucié per tondas de
150W de USAP
Clavegueram (1) A fer Xarxa separativa d'aigues pluvials i fecal
Aigua potable (1)
Electricitat (1) A fer Soterrar pals existents
Millorar imatge ET
Gas (1) A fer Completar la xarxa
Drenatge aigles A fer Millores en els drenatges d'aigua pluvial
pluvials (1)
Teléfon (1) A fer Soterrat xarxa aéria
Prevencié d'incendis| A fer Xarxa d'hidrants i franja perimetral contra
(2) incendis

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades perjliAtament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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ibLec! ¢ 5Q!/ ¢} !/ LjY | ! Hocalitzacié: LA CREETA

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execuci6é dels elements d'urbanitzacio i dels serveis dinandeitl'delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per |'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUAC COMENTARI
O
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACI( Vialitat (2) A fer Millores en pavimants, calcades i voreres
Espais lliures (2) -
SERVEIS Enllumenat (2) -
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenage aigles A fer Donar soluci6 a l'entrega amb la carretera
pluvials (2)
Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament de solars anpiendent i solucio d'entrega dels talussos amb forta pendent.
- Resoldre parcel-la comunitarifiegspai de contenidors per a la recollida selectiva.
- GestiO:El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
- Pla d'etapesir. Quadrienni
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' bL¢! ¢

1. Objectiu:

5Q1 /¢! /LjY !

HUocalitzaci6: COLLSACREU

- L'objectiu és I'execucio dels elements d'urbanitzaciels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per |'Ajuntament

d'Arenys.
ACTUAC COMENTARI
)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACI( Vialitat (9 A fer Pavimentacio de les voreres i senyalitzaci

Espais lliures (2)

SERVEIS

Enllumenat (2)

A fer

Actualitzacioé segons normativa vigent i
millora de les clumnes

Clavegueram (2)

Aigua potable (2)

Electricitat (2)

Gas (2)

Drendge aigles
pluvials (2)

A fer

Canalitzaci6 de les aigiies pluvials

Teléfon (2)

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepamades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament dels solars a mane@requeriment o similar.
- Crear servitud de pas per a poder canalitzar les aigues pluvials pel sol no urbanitzable.
- GestiG:El sistema d'actuacio sera el de compacio.
- Pla d'etapesir. quadrienni
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ibLec! ¢ 5Q!/ ¢} !/ LjY | ! HLocalitzaci6: AIGUAVIVA

1. Obpectiu:

- L'objectiu és l'execucio dels elements d'urbanitzacio i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder mmrepcionades per I'Ajuntament

d'Arenys.

ACTUAC COMENTARI
O

CESSIONS | Espais lliures Cedit

Equipaments - no hi ha equipament

Vialitat A cedir |connexi6 directa amb la carretera
URBANITZAC) Vialitat (2) A fer connexi6 directa amb la carretera
O

Espais lliures 2) A fer urbanitzar
SERVEIS Enllumenat (2)

Clavegueram (2) A fer

Aigua paoable (2) A fer adaptacio a la normativa i millorar

subministrament

Electricitat (2) -

Gas (2) -

Drenatge aigles -

pluvials (2)

Teléfon (2) A fer Soterament de les linies

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres noacepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:

- S'ha de fer la connexio viaria de la urbanitzacio a la carret&blBque actualment es fa
per sOl no urbanitzable de titularitat privada, amb la seccié del vial i condicions
necessaris.

- Gestid:El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

- Pla d'etapesir. quadrienni
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'bLE¢I ¢ 5Q!/ ¢!/ LjY !'! H®RL LocalitzacioSTA ROSA DELS PINS

1. Objediu:

- L'objectiu és I'execucio dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'anifviitatel
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI | COMENTARI
o
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACI| Vialitat - Repas de ferms i pavimentdiminacio
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de neteja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacio de la xarxa i legalitzacio.
Clavegueram A fer falta xarxa de clavegueram i depuracié
Aigua potable - Insuficient subministrament i poca pi&8.
Falten hidrants. Actualitzacio de tota la
xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacié.
Drenatge aiglies -
pluvials
Teléfon - Ordenaci6 o soterrament del cablejat de
xarxa.
1. Comentaris generals:
- Incorporacd de | a xarxa de clavegueram i gas, [ (.
a | a xarxa d’ aigua potabl e i hidrants.

- Incorporar al conjunt de la pavimerti#® de vials i voreres.
- Laincorporacio de nou sol urba en el carrer dels Ametllers, alesirde la urbanitzacié dels

Tres Turons, comportara | aportaci 6 economic
contribucio en el sector ja amb serveis, i albanitzacio del seu front de vial.
2. GestioGcEl si st ema d’' act ua cpercoopeeaci@a el de reparcel
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'bL¢! ¢ 5Q!/ ¢/b!/LjY ! ! wH®P.1) LocalitzacitTRES TURONS
1. Objectiu:

L objectiu s |’ execuci 6 deldi nesl edreenlt’'sa mdb iutr b
definits en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recamai® per I'Ajuntament
d'Arenys de Munt.

ACTUACI | COMENTARI
o
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACI| Vialitat - Repd de ferms i paviments, eliminaci
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de n&eja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacio de la xarxa i legalitzacio
Clavegueram A fer falta xarxa de clavegueram i depuraci
Aigua potable - Insuficient sbministrament i poca
pressié. Falten hidrants. Actualitzacio
de tota la xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacio.
Drenatge aigies |-
pluvials
Telefon - Ordenacio o soterrament del cablejat
de la xarxa.
Comentris generals:
I ncorporaci 6 de | a xarxa de cl| aavgenupelguem i gas
a | a xarxa d’ aigua potabl e i hidrants.
Incorporar al conjunt de la pavimentacio de vials i voreres.
Cal i ncloure en elelnqursd prizacdel earrad dels IAnedllars, sitmaha | 6
nord-est de la urbanitzacio dels TressTans. Ai x0 comportara | aport

de la propietat del sol, com a contribuci6 amb el sector que ja disposa de serveis i per la
urbanitzacio delsu front de vial.

Gestio:

ElI sistema d’'actuaci 6 sera el de reparcel -1 ac
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CAPITOL 4. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

Seccid la. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 97. Sol urbanitzable

1.

2.

El Pla general qualifica com a sol utbanz abl e el s sectors objecte
periode de vigeénciiéa del programa d' actuac
El Pla general determina en el sol urbanitzable:
a) La delimitacio dels sectors per al desenvolupament del sol urbanitzable en plans parcials,
amb definiciddels ect or s i el periode d’'execuci 0.
b) Els sistemes generals i aquells locals per a xarxa viguigpaenents comunitaris i parcs
urbans.
c) Densitat maxima admesa en habitatge per hectarea en funcié de les previsions

d" equi pament i de |l a idoneitat de cada |1 oc.
dAsi gnaci 6 d’usos gl obals admesos i intensita
e) Aprofitament de cada sector.

f) Definicibdé s parametres fonamentals de | " edificac

Art. 98. Cessions gratuites en sol urbanitzable

Les cessions obligatories i @ueaeanudltespls&amalns &'
pel pla parcial i, en tot cas, com a minimes aquelles que pleixin les quanties fixades per a
cada tipus de sector i per a les destinacions segiients en agquestes normes urbanistiques.

a) El sol destinat a carrers i estacionarntepublics.

b)EI s ol destinat a jardins publics i espais e
C)Elsol destinat a centres publics per impartir
publics que el pla parcial determini.

d) El sol que en sostre edificableat er i al it zi un 10% de | " aprofit

Art. 99. index d'edificabilitat bruta

Es écoeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'un
sector de desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de salifieable per metre
quadrat de sol (rfst/m?sol).

Art. 100. index d'edificabilitat complemeratri brut

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament als usos compatibles que s'assenyalen per a@adasguest coeficient mai

podra augmentar el nombre maxim d'habitatges que resultin pecagid dels coeficients de
densitat d'habitatges per zona. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
quadrat de sol (rfst/m?sol).

Art. 101. Soste maxim de sector

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un seeprésa en metres
guadrats de sostre edificable finL'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un
edifici (plantes soterranis, cossos sortirgsta coberta, etc.) es comptabilitzara segons el que
s'assenyala a cada un dels parametresndicions diferents de cada zona.

Art. 1025 Sy aA il G YLEAYlF RQKIoAGFG3ASaA

1.

Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'un sector en relacio a tota éafisigo
(hab/Ha)
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2. Els plans parcials, per al desenvolupament de les previsions en sol uabdmitzspectaran
|l es determinacions establertes per a cada zo
maxim o densitat maxima d’ habitatges del sect

Art. 103. Aprofitament mitja

De conformitat amb el q
val or versemblant de ca

ue di s ppelsasodiintansitats,ell e 1 2
da sector, es determina

Art. 104.Obres en sol urbanitzable

Noespodran realitzar obres aillades d’urbanitza
d ' exwtar els sistemes generals o algun de llurs elements. Per a la urbanitzacio del sol
urbanitzable son indispensables el pla parcial, la delimitaci6 de poligoek projecte
d’urbanitzaci 6. Les actuacions d’ urcdnstiwirah zaci 0
infraccié urbanistica greu.

Art. 105.Zones de sol urbanitzable

Aquest Pla general delimita en sol urbanitzable els tipus de sectors segients:
M Sectorde desenvolupament amb Us d’' habitatge.
9 Sectors de desenvolupament amb Us industrial.

Art. 106. Sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament

1. Inclou aquells sectors que esta previst que s'incorporin al procés d'urbanitzacié i que ja
disposen delanejament especific aprovat definitivament, que aquest Pla General incorpora i,
per tant, ro requeriran l'elaboracié d'un nou Planejament derivat, incorporant a aquest Pla
General les determinacions d'aquests Plans Parcials.

2. Laregulacio d'aquests sectprels objectius, superficies i condicions d'ordenaci6, d'edificacio,
Us i gestié determinaten els Plans Parcials aprovats definitivament, s'han incorporat a aquest
Pla General i es defineix en la secci6 2 d'aquest titol.

Secci6 2a. SECTORS | DESENVAMENPT EN SOLS URBANITZABLES

Art. 107.Sectors en sol urbanitzable

- Residencial: B1- RieraSobirans
B2 Can Xicoi
B3 Can Zariguei
B4 Can Cata

- Industrial: B5- Riera Poals

B6- Torrent d'en Puig
- Amb planejament aprovatB7- Can Jalpi

Art. 108.Proje0ii Sa A 20NBa& RQdAzZNDBFyAGT | OAs
EI s projectes que s’ han de r aeitdaeio, tcantindrapm des real
especificacions precises per dotar els sectors de les infrastructures necessaries per al seu correcte
desenvolupament, atenent a les temngies del moment. | es preveuran els serveis seglents:

- Pavimentaci6 de vials, inclosos sigker a vianants i voreres.

- Enjardinament de les zones verdes.

- Sanejament d’' aiglues residual s.

- Proveiment d’ aigua potable.

- Xarxa subterrani a eagaelécridtami ni strament d’ en

- Xarxa de subministrament de gas natural

- Xarxa subterrania de telecomunicacgon

- Enllumenat public

NORMATIVA URBANISTIGAol 2020



Les xarxes preveuran la connexio de cadascun dels serveis urbans fins a les parcel-les previstes.
Tanmateix el projecte incloura els treballscessaris per connectar els serveis urbans projectats a

les xarxes generals del municipi ifai | | ora o | > ampliaci 6 d’'aques
comprova que soOn insuficients per a | ’'increment

Art. 109. Determinacions dels sectors

Cada sector es realitzara amb les condicions definides per a cada els articles seglents pel
que f a al s objectius, consgdiic siskema nde ngesti6 d’ or |
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B
Planol 1/2000: FULLS 3C

(R.1) LocalitzacioRIERA SOBIRANS

QUALIFICACIO| SUPERFICIE|SUP. DE CESS SUPA
URBANITZAR
URBANISTICA| m? % m2 % m2 %
ZONES 34.938 43,569
Total
SISTEMES 45268 56,449
Total
VIAR|16.842 21,009 16.842 21,009 16.843 21,009
ESPAIS LLIU§11.68€6 14,57%11.68€ 14,57%11.68€ 14,579
EQUIPAMEN11.125 13,87%11.125 13,879
SERVEIS TECN 5.614 7,00 5.614 7,009
ITOTAL |76.957 100,009 42.019 54,609 28.52¢ 35,57

|iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,30 m? sogte/m?2sol

IDENSI TAT MAXI MA D' H/AR#850Tabibigs/Ha |

z

(

/

1. Objectius:
- Feruncrée xement residenci al de baixa intensitat
millorant la fagcana de la riera.
- Obtenci 6 d’' equi pameonamordoestdedbnuadiarbayv er des en | a
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
L'ordenacio es mditzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat, espaigedlii equipaments assenyalats i mantenir
els camins d'accés al sol no urbanitzable.
b. Elsebr ha de fer front als costos d’urbanitz.
amb la carretera de Llavaneres
c. L'edificacié es desenvolupara segons les z&838, A4.2 i A6.
d L’ algcada maxima de | ' edificaci 6 de |l a zona
e. Les condicions ds seran les de les zones A3, A4 i A6.
f. EI nombre minim d’"habitatges plurifamiliars
3. Sistema d'actuacio:
- Cooperacio
4. tt 1 RQSGI LIS

- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B LocalitzacioCAN XICOI
Pinol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACI{ SUPERFICIE
SUP. DE CESSI(sup. A

URBANITZAR
URBANISTIC4 m? % m?2 % m? %
ZONES 11.565 50,409
Total
SSTEMES |11.384 49,609
Total

VIAR 6.436 28,04% 6.436 28,049 6.436 28,049
ESPAIS LLIBY 2.970 12,949 2.970 12,94% 2.970 12,949
EQUIPAMEN 1.978 8,629 1.978 8,629

ITOTAL |22.94¢ 100,009/11.384 49,609 9.406 40,98%

INDEX D'EDIFICABILITRUBA: 0,32 m?2 sostre/m2sol
INDEX D'EDIEOMPLEMENTARIA BRUTA:0,08m?2 sostre/mz2sol

‘DENSI TAT MAXI MA DB9,08 AhBHitaflgesTHGE S :

1. Objectius:
- Connexi6 entre el Rial de la Rectora i el Rial de I'Horteta .
- L”"ordenacicd 6dea |l eecsitf idced sector s’'integrara

2. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la taalssenyalada.
b. L'edificaci6 es regira per les seguients condicions.
- edificabilitat neta: 0.8 m2/m2
- nam. de plantes: 3P
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A6 i A3.
dEs realitzara un PE de vialitat, AR E€INn a | '
Ca41, UAG-Can Ce2, UA8 Rial de la Rectorh Can Xicoi i U8 Rial de la Recta#2, per tal
de garantir una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els
ambits.
3. Sistema d'actuacio:
- Cooperacio.
nd tfdess RQSGI
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABRLE: B
Planol 1/2000: FULLS 3B

(R8)

Localitzaci6CAN ZARBUEY

QUALIFICACI

URBANISTIC/

Superficie

m2 %

Sup. de cessio

m2 %

Sup. a urbanitzar
m2 %

ZONES
Total

19.423,0339,06%

ZONA A

7.278,97 14,64%

ZONA A

12.144,0624,42%

SISTEMES
Total

30.299,4760,94%

VIAR

11.386,0022,90%

11.386,0022,90%

11.386,0022,90%

ESPAIS LLIUH

7.515,2015,11%

7.515,2015,11%

7.515,2015,11%

EQUIPAMEN

11.092,1222,31%

11.092.1222,31%

HIDROLOG

306,15 0,62%

ITOTAL

49.722,50100,000/430.299,47 60,94%

19.207,3538,63%

‘I’ NDEX D’ EDI FI CABI LI TAT

0,342 m2 sostre/m2 s

16.905,65 m2 sostré)

‘DENSI TAT MAXI MA D’ HABI T

35 habitatges/H

174 habitatges
\HABITATGE PROTEGIT 20%  3.500 m2 sostr
20% 36 habitatge

(*) Aprofitamentsobre la superficie del sector excloent del domini public hidraulic: 49.416,35 m2

1. Objectius:
- Es proposa un creixement residencial amb equipaments publics qaatgain la maxima

2. | 2y RAOAZ2YV A

L ’

ntegracio
Mantenir i conservar les edlifacions de Can Zarlguel i Can Boter i el seu entorn.
ROQ2NRSYIFOAs5X SRAFTAOI OAs
real

ordenaci

en |’

6 es

amb les seglents condicions:

a.

b.

f.

entorn i

itzar a

en | a

A

topografi a.

Gay

plamasoadjunts | es desedviolupara t r i u

den

El Pla Parcial ha de respacta vialitat, els equipaments i les zones verdes assenyalats en la
present proposta.
El pla parcial ha de subjectse al pla especial de vialitat redactat catament amb el
sector B4 Els Ruals.
L'’edificaci o tindra | a dciomletopografiaaxistent. per met i
La nova edificacio es fara amb edificacio aillada amb els criteris generals de la zona A6
edificacio aillada plurifamiliar amb lesggients condicions:

- Parcel-la minima: 800m2

- Alcadareguladora: PB+3 a les illes properessacarretera, PB+2,5 a la resta
L’ ambit de Can Boter es destinara a resi
zona A5 incloenh i | ' 0s dvats cene a compatible pamb un sostre maxim de
2.500m2.

L'’ambit de Can Zequipameants de titalaitath@bca ami anrsastre maxim

de 3.200 m2 amb els seglents usos admesos: Saaisaistencial, soctaultural, docent i
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administratv.Es r equerei x | a redacci 6 d"  un Pla esp
so0ls d’equi pament
g. EI sector es fara carrec dels costos d’'urba

LIl oren¢g Trias de |l a urbanicttoaciadbl 'l Agum,r rieta
de Mar a Vallgorguina.

h. El sostre residencial de nova creacgddestinara en un 80% a residencial lliure i en un 20% a

habitatges de protecci 6 publica segons | es
habitatge i els rglaments que les desenvolupen.

i,En compl i ment de | article 4ftdd sedoe haurdde 1/ 20
preveure el 10% d’ aprofitament mig per a | a

jCompl i ment de | " article 7 del Reg!l ansteuccio de |
en terrenys de pendent de mes del 20%.

k. EI pl anejament der iewsastata ed’ ilndaomrfparmeer dle’ elx'y

|l " Aigua de 27 de maisguciogneald o0 a8l,espall quelf aes
Sala, aixi com la juBitiacio de la capacitat de la xarxa de clavegueram municipal.

3. Carregues del sectorresolucio dels accessos des de la6 a | rial de |’ Hol
Unicament es permetra el gir a la dreta, i al rial de Can Sala (conjuntament amb el c/ Lloreng
Trias).

4. { A& GSYIl mReparcelilads @ddalitét de cooperacio.
5 t f I RS QuaddsraiyY
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B LocalitzaciCAN CATA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACI{ SUPERFICIE SUP. DE
CESSIO [SUP. A

URBANITZAR
URBANISTIC4 m? % m?2 % m?2 %
ZONES 105.83 74,000
Total 7
SISTEMES |37.186 26,009
Total

VIAR 17.164 12,00417.164 12,04 17.164 12,009
%

ESPAIS LLIUR14.302 10,009 14.302 10,00 14.302 10,009
%

EQUIPAMEN 5.720 4,009 5.720 4,009

TOTAL 143.022100,00% 34.324 24,00 31.46€ 22,000
%

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,02 m2

sostre/m2sol

DENSI TAT MAXI|I MA D’ HABI TO8F GES:
habitatges/Ha

1. Objectius:
- L"ordenaci 6 de | '"edificacié6 s’'integrsara a
remarcables que defineixen la imatge del territori.
2. Condicions d'ordenacio, edificacidis:
L'ordenacio6 es desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Es permeten 5 habitatges, dels quals 2 ja s6n existents, i un ambit de serveis técnics per

laubicac 6 d’' un helioport.
b. Les condicions d'Us seran les de la zona A4.
c. L’"Us d’'heliopaeiton@aquecdaamna esndidi d’'i mpacte a

les administracions competents.
d. El Pla Parcial haura de definir un ambit de Pla Especial que tindraacfinalitat la
localitzacié dels sistemes generals del sector.
3. Sistema d'actuacio:
- Compensacio
nd tfl RQSGIlI LISay
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B LocalitzacioELS POALS
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO| SUPERFIE |SUP. DE CESY SUP. A

URBANITZAR
URBANISTICA| m? % m?2 % m?2 %
ZONES 55630 47,33%
Total
SISTEMES 22.987 19,56%
Total

VIAR| 18.28€ 15,569

ESPAIS LLIUR  3.526  3,00%
SERVEISTECN 1.175 1,00%
TOTAL A 78.617 66,89%

Localitzaci9IND-CANET (B) CAN ZARIGUEY
QUALIFICACIO| SUPERFICIE|SUP.DE GSIJ  SUP. A

URBANITZAR
URBANISTICA| m2 % m2 % |m %

2
SISTEMES 38.913 33,11%
Total

VIAR 7.051 6,00%

ESPAIS LLIUR] 31.862 27,119

EQUIPAMEN]

TOTAL B 38.912 33,11%
LocalitzacioIND-CANET (A+B)

QUALIFICACIO| SUPERFICIE|SUPDE CESS SUP. A

URBANITZAR
URBANISTICA| m? % m?2 % m?2 %
ZONES 55.63C 47,33%
Total
SISTEMES 61.90C 52,67%
Total

VIAR 25.337 21,56%25.3%F 21,56%18.28€ 15,569

ESPAIS LLIUR} 35.38€ 30,11%35.38¢ 30,11% 15.38€ 13,11%
EQUIPAMEN]

SERVEISTECN 1.175 1,004 1.175 1,009
117.53C100,00%61.90C 52,67%33.674 28,679

TOTAL A+B
[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,60 m2 sostre/m?sol |

1. Objectius:

- Aguest sector formara part de | ' itsmdsitarmes ndust r
municipals de Canet i Arenys de Munt.

- El sector és discontinu situagte | " apr of i t ament privat en el s

dels Poalsles cessions en el subsector delimitat en la carretera de Sant Celoni confrontant
amb el nudlurba.
- La concentraci 6 de |l a zona d’' equipaments i es
un i mportant servei a |tatalpuolitulba ci 6 i millorara
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
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L'ordenacio es realitzara amisl segiients condicions:
» Subsector AEls Poals

a. ElPlaParcialhadeconnectae a | " estructura viaria del |
el seu acutapistaades de | ' a

b. Les despeses d’'infrastructures coauems al o
| "edi ficabilitat total de cada sector.

c. L'edificaci 6 es desenvolupara segons | es z

d Les condicions d’uUs seran |l es de |l a zona A

e. Famant part del sistema viari, es fara una zona per aparcament de camions.

f. Esrespectaranlesones de servitud i | a-32.inia d’ edi

» Subsector BCan Zariguey
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat assenyalada.
b. El Pla Parcialhd’ estructurar aquesta zona d’equip
definicio dels usos dekquipaments, la situacio dels parc i la vialitat.
3. Sistema d'actuacio:
- Cooperacio
4. t £ RQSGlFLISay
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B

Planol 1/2000: FULLS-30

Localitzaci6TORv9 b ¢

QUALIFICACIH{ SUPERFICIE|SUP. DE CESS SUPA
URBANITZAR
URBANISTICA m2 % m?2 % m?2 %
14.924 40,519
ZONES
Total
21.918 59.49¢
SISTEMES
Total
VIAR| 13.492 36,629 13.493 36,62%13.49 36,629
3
ESPAIS LLIUR 3.684 10,009 3.684 10,00%3.684 10,009
4741 12.87%Y 4.741 12.87Y
EQUIPAMEN
TOTAL 36.842 100,009 21. 59.49%17.17 46,629
918 7

|iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,49 m?2 sostre/m?sol |

1. Objectius:

- Ampliacio del sol ingstrial existent.

- Connectar

el

Torrent

alliberar trafic pesat del nucli urba.

- Es ]

usti fi

ca

el si st

d’ en

ema d’

definit en el sector i de les fortes carregues que aquest té.
2. Condicions d'ordenacio, edific& i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglents condicions:
a. El Pla Parcial ha de respecla vialitat assenyalada.
b. L'edificaci6 regira per la zona A9.2.

c. EI

nombr e

m &s xlal sactad Sera det 2iunitats. a

d. Les condicions d'Us seran les de la zona A9.
3. Sistema d'actuacio:

- Expropiacio
RQSGI LISaY
- 2n. quadrienni.

ned tfl

5Q90b

actuaci

)

t

' LD

per
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SECTOR DE S(RBANITZABLE:B LocalitzacioCAN JALPI
Planol 1/2000: FULLS -3B

QUALIFICAOI| SUPERFICIE SUP. DE SUP. A
CESSIO URBANITZAR

URBANISTIC4 m2 % m?2 % m?2 %

ZONES 175.375 39,959

Total

Castell 1 22.683 5,179
Castell 2 2150 4,909
Residencial | 31.195 7,119
Equipament | 13.391 3,059

privat
Zona verda | 86.58€ 19,72%
privada
SISTEMES 263.62- 60,059
Total

VIAR 19.21€ 4,389
ESPAIS LLIUR 183.51€ 41,809
EQUIPAMEN 23.264 5,309
AFECTAC| 37.625 8,579
VIARI

TOTAL [ 438.99¢ 100,009 | |

|INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 029 0, m? sostre/m?sol |

INOMBRE MAXI M D' HBBI| TWT GES: |

1. Objectius:
- Completar | " execuci 6 del Pl a Parci al de Can
- Adapt ar | * adeletracatade a ¥ariant aala Ctra:5B1 proposada pel Pla
General.
2. Condicions d'ordenacigedificacio i Us:
- EI Pl a parci al defineix Il a regulaci o6 de |’ e

privat seguents:

* Residencial R

* Equipament Castell

+ Equipament Castell 2
» Equipament privat 1
» Equipament privat 2
» Zona verda privada

- EsfaraurPl a Especi al de | ' ambit d’" equi pament p
concretar | " ampliaci 6 i ubicaci 6 desth edi fi
s'integri amb | es edificacions existsents i

arquitectonics.
3. Sistema d'actuacio:
- Compensacio.
4. t £ RQSGFLISay
- 1r. quadrienni
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CAPITOL 5. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Seccio 1la. DEBOSICIONS GENERALS

Art. 110. Definicié

1.

El SNU compren aquells terrenys que donat el seu eglidcola, forestal, faunistic o ecologic

pai satgistic cal protegir del s processos d’
impliquin transformacié de lseva destinacié definida en aquest Pla General, per tal de
potenciar la continuitat i millorade | es condicions natural s i z
preservant els seus valors productius, ecologics i culturals i desenvolupant les seves funcions
economigyes, ambiental i social com espais oberts
Les finalitats que lepresent Pla General pretén a través de la regulacio del SNU son les
seguents:

- Protegir aquests so0ls de processos d’'urbani:
- Preservar i midirar les explotacions agricoles i forestals
- Mantenir el caracter agroforestal del conjunt 88U, que constitueix un agroecosistema.
- Protegir els elements naturals més remarcables que defineixen la imatge del territori,
preservantne els valors ecologicunistics i paisatgistics.
- Regular els diversos usos i activitats permesos en cada zonhlUelé& forma que no
malmetin els valors que es pretén protegir.

- Regul ar el s sistemes i el ements generals re
forestal.

- Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a lesiedsicac
destinades a habitatge rural, instal -lacio
destinades a | execuci 0 i ma n tagueinortengain de | e
| " equil i bri de |l es diferents zones de SNU.

El sol classificatcomanoaimi t zabl e constituei x una zona g
rural.

Art. 111. Execucio6 del Pla en Sol no urbanitzable

1.

Els terrenys classificats coma SNU estaras ubj ect es a | es | imitaci ol
47 de la LUC, a la legislacié sectoriavi gent que | i sigui d aplica
a les determinacions definides en aquestes NNUU pel SNU.

Qualsevol activitat propia del SNU que es tpngui desenvolupar (agricola, forestal,

ramadera, ...) haura de subjectse a les determimai ons d’ aquest PG i a |
| "activitat que es tracti
Aquel | s espais que per a |l es seves caracter

proteccid, no podran ser destinats a utilitzacions que impliquin transformacié de la seva
destinacd o naturalesa o que lesionin el valor especific que es protegeix.

En el supodsit que es proposi |l a constrmucci 6 d
|l " article 47 de | a LUC, es requerirarlha tran
necessitat de Il a implantaci o proposada en SN
social.

Aixi mateix, caldra acompanyhri un estudii edi’'tiarhp accutee aavebl u i I

menys perjudicial pel que faci a la seva implantacio en eli metural.

Tot aixd sense perjudici del compliment de totes les determinacions establertes
especificament en aquestes NNUU i les que disposin les altres Adatiities competents

per rad de la materia de que es tracti.

Art. 112. Desenvolupament del Plan Sol no urbanitzable

1.
2.

Les determinacions del Pl a Gener al sobre SNU
N o obstant, el PG r e qu eBspediak perl @ la instadlaciotoa c i 6
desenvolupament de determinades activitats en SNU.
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3. Es podan, també, desenvolupar les previsions del PG mitjancant PE que tinguin per objecte
gualsevol de les segients finalitats:
- La millora del medi rural
- La preservacidregeneracio dels espais de conreu i espais forestals.
- La preservacio i regeneracio del @age i dels béns naturals i culturals
- La promoci 6 i el desenvolupament de | " activi
- Promoci 6 i desenvolupament d’activitats agr
- La preservaci6 i la millora de la viabilitat i les infrastructures rurals.
- L’ act i v ivafermativa dnuetaaid al medi natural.
- Altres finalitats analogues a les previstes en la legislacié urbanistica vigent.

4. Entre aquests Plans Especials el PG préwvéramitacié dels seglents Plans Especials: a) el de
Millora del medi rural i de promocid desenvol upament agricol a
agroforest al d" Arenys de Munt , -Gorederic)etlde | ' a mg
| ' Ane-ddsatd ecbc d’' Arenys de -ciMaanldlarierd jle Sehirangie® | a V
els dels nucé rurals de Sobirans i Torrentbo i f) els dels parcs periurbans de Lourdes i can
Gelpi. Aquest Planejament haura de complir, com a minim, les prescripcions adesngn

aqguestes NNUU i |l es determinacions definides

5. El PE no podran alterar les determinacions del PG, llevat de regular més estrictament les
condicions d'edificaci 6 i d’ 0 sa ninima pey méent ar I
finques.

6. ElIs PE de qual sevol t i pus, ,qbie persegueixintobjdctiuse | s d’
diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a SNU,
hauran de justifivaci @éxgpe elssameeated Miomadseirons

7. Per | a instal -1l acié id/ et ieldiitfatcapiidl idcd not ail

necessariament s’ hagin d’  empl acgar en SNU es
| " adequaci 6 de dadaen enpediaaturahi agradi, queregyi tes condicions
necessaries segons lainstaldacide que es tracti | prevegi | a
sobre el total de la superficie a utilitzar.

Art. 113. Sectors de desenvolupament de Sol no urliizable
1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en SNU, acmuest Pl
estableix el desenvolupament dels segiients Plans Especials:
-Plla Especial de |’ Espai natur al
- Pla Especial de millora i desenvolupament agricola
- Pla Especlalel nucli en SNU de Sobirans
- Pla Especial de nucli en SNU de Torrentbo
- Pla Especial deourdes
- Pla Especial de la Riera d'Arenys, tram nord
- Pla Especial de la Riera d'Arenys, tram sud
-Pl a Especi alpaisdtgistd ' Anel | a eco
2. Aquest Pla defingiels objectius fonamentals per a desenvolupar aguests sectors, aixi com les
condi ci enac®, edificagio idis dels mateixos.

Secci6 2a. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 114.Delimitacio i ordenacioé del SNU

1. Aquest Pladelimitael SNUeneldaplol s d’' ordenaci 6 n. 1, Classi fi

2. Les zones i sistemesen SN&,edef i nei xen en els planols d" ord
urbanitzable, a escala 1/7500 Aixi mateix, aquells sectors que aquest Pla General defineix i
delimita per ésser desenvolupats mitjancant Pla Especial.
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Art. 115.Régim juridic
Les areedefinides en aquest Pla General com a SNU estat sotmeses al régim especial de
proteccid establert a la legislacié urbanistica vigent.

Art. 116.Usos incompatiblesle caracter general

1. Independent ment d"  all o previ st e n edased a Z0n:e
incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliquin transformacio en la destinaci6 i caracteristigdes aquests sols o | es
especific que en cada zona es defineixi.

2. Seranincompati!ls en sol no urbanitzable els usos di s

Art. 117.Segregacions i divisions

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteatié | " estructura de | es
funci 6 de | a seva adapduescRentaniaes tohsidera infraccéu | t i u
urbanistica | a parcel -l acié6 de SNU, t al hi c

determinacions establertes paiquest Pla i la legislacié sectorial agraria.
2. Queden prohibides les divisions i/o segregaside terrenys en SNU en els seglients casos:
a) Quan la segregacié doni lloc a superficies inferiors a la unitat minima de cultiu establerta

per la legislaci6 agratia que en el cas de terrenys de sec
deregadiuenlha,re terreny forest al 25 ha. Aguestes
modificacions que les corresponents legislacions i decrets sectorials estableixen. Podran

autoritzars e segregacions inferiors a |l a wunitat
finquescof r ont ant s . En aquest cas s’ haura de fe
registral | "agrupaci 6 amb |l a finca a | a qual

b) Quan la finca estigui vin@ada a una edificaci6 i es consideri indivisible per aplicacio de les
normes sobre superficiaainimes de terreny vinculades a les construccions en el SNU.

c) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o
d’ al tgde dominiplblic.

3. Aquest Pla respecta aquelles parcel-les amb una superficie inferioesldsa bl er t es a |’

2 del present article, que estiguin inscrites en el Registre de la Propietat amb anterioritat a

| " entrada en vi go atsndirenhes de Danreu cebe que ss@uyr demostrari t

amb document public suficient la seva prest&ncia. Aquestes parcel-les no podran ser en cap

cas dividides; pero si que podran ser agrupad
superficie.
4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la
documenaci 6 d’' aquest Pl a Gener al el s correspone
pi stes forestals i d’estructura daalkhedada parce

d entrada en vigor del PGM.

Art. 118.Camins rurals
1. La xarxa de camins rurgiel present PG és aquella formada pels camins que tenen com a
funcidé principal la vertebraci6 del territori no urbanitzable i la comunicacié amb el poble. Els
camns rurals formen part del sistema local de xarxa viaria.
2. S" haura de consgrrivtaat eln’” dcat wsaelvaxarntee de camin:
3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
que no estigui prevista eaquest PG, en els PE que en SNU poden desenvétipagn els

Plans de Gesti6 Forestal ooPgr ames de | > Administraci 6 d’ Agr
corresponent al DARP de la Generalitat de Catalunya.
4, L' obertur a, mo di f i c a eifildongdudinalt ortrangvarsal dels carainsii a c i 6

l es vies rural s neciemlsprétice A la dnémodmaadel torrésporentc i a
projecte de sol-licitud, cal justificar la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la
modificacié proposada, comambé la integracié del nou tracat dins del paisatge i la no
producci 6 d efmedti es degradants al

NORMATIVA URBANISTIGAol 2020



L’ atorgament de I licéncia per a | obertura d’

de | > Ajunt ament a | a vi st aecedsiat ilcanvenpiemcatiilaf i c ac i
val oraci 6 de |l es alteraci monasafeatadagati ves a | ' en
5. En qual sevol cas | " obertura d’un nou cami for

pendent del 10 per cent.
6. L’ ampl ada ma x iurala serd del 5ameties naguests han de tenir la base en bon
estat i ser convenientment sgalitzats.

Art. 119. Ordenacio de les aiglies
1. Queda totalment prohibit abocar residus agraris, industrials o urbans a la llera de tots els

cursos d’" aigual 6ri drogg ent s, font s, etc.). L
legislacio sectorialvignt vetl | ara per a que no es produe
ur banes i industrials als cursos d’aigua (rie

2. L’ 0 s amiees dupericials i/o subterranies es regula per el RDL 1/2001, de 20 de juliol, Llei
d ' géeis i legislacié concordant en la matéria.

3. Es tindra una especial cura de les fonts naturals o de mina existents, ess&blint radi de
proteccié al seu voltande 50 metres, lliures de noves edificacions i de qualsevol altra
instal-laci6 que en puguiepr j udi car |l " 4ds o afectar |l a seva
permetran obres de millora i consolidacié de la fons amb la maxima integracié al seu entorn.

Art. 120.Tanques

1. Les tanques de les finques agricoles es faran de tal manera que no obstacufiegnnelels
recorreguts dels camins rurals considerats de domini public, i es construiran de manera que
no agredeixin el medi rural.
2. Lestanques de les finques agies no podran ser opaques, a excepcio de:
a) Les tanques que es facin amb elements vegetafseiSer la tanca vegetal es necessita un
suport metal:lic, la tanca sera calada i tindra una algada maxima de 1,50 m.
b) Les tanques que es facin amb pedra nataédrellada en sec podran tenir un maxim de
lm d’ al ¢cada, adaptat mnquesa de ttotx@ o0 fprmid, vit o nat ur
aplacat estan totalment prohibides.
3. Les tanques sempre han de ser permeabl®s a |’
de la fauna existent en la zona, per mitja de passos en les tanques cada 50 m com @&minim,
les que la mida minima del pas sigui de 0,50 m.

4. Les tanques que donin a camins i vials haur a
cami, en tota la xaexde camins rurals.

5, Les regles de construcci 6 de t tcitat,uasspalsdeap! i g
|l " electricitat i del teleefon.

NIP® MHMD al yiSYAYSyidx aS3dzNBGlradG A &bl fdzoNRGEG F

1. Els propietas de terrenys on hi hagi fonts o camins, hauran de mantenir aquests elements i
elseuenton en <condicions de neteja, seguretat i

| " execuci 6 de | es neteges i obr es candicioess s ar i es
junt amb I a col -l aboraci é, si s juesbssobaemcionsd’ al tr

als particulars per a les actuacions de regeneracio i millora.
2. Els propietaris de SNU vetllaran per la neteja de la seva propietat, daninga
d’ abocament s. L'’ Ajuntament ordenara, .si cal ,

NOI® MHHD® t NPGSOOAs RS fQFNBNIG A RS fF @S3Sial C
1. El' s propietaris de SNU vetllaran pel mantenin
les que constitaix el Cataleg del Patrimoni Natural.
2. Els propietaris tindra cura de mantenir la vegetacipoggania i natural existent en el SNU,
denudant els terrenys estrictament necessaris per dur a terme usos compatibles.
3. Es prohibeix |l a plagutacabtdiaspéctieqgsi Qulkripue
vegetacié autoctona.
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4. La t al a drdma el borresgonentgarmis es trobin o no integrats en masses arbaories.
Si |l a tala és a causa de |l a reali bresponend d’ obr
l' licéncia d’'obres | a necessitat resea tallanillea i de.
mesures a adoptar per la seva reposicio.

Art. 123. Cartells

En sol no urbanitzabl e no s’ admet esrainstalfacioc ar t el
de petits cartells informatius i indicatius de caracter generic, els semgtransit proxims a les
vies de comunicacio.

Art. 124. Explotacions forestals

1. Els aprofitaments forestals es faran de forma que permetin la conservacio ramiléoles
masses arbories, d’”acord amb | a | egstddeaci 6 v
Catalunya).

2.Es prohibeixen | es tales d’  arbres que no est.i
di sposin d’'"autoritzrachfolestat x pressa de | ' Admini s

3.S"extraur an, preferent ment, el sgeremnlaguellsque enoca
presentin un mal creixement. No es permetra, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i
arbusts tallats.

4. En els sectors afectats per incemndi s'estimul ar a | a repobl aci
aut octones, d’'acorpdtenaiaghb | a seva vegetaci 6
5. Per la prevenci é6 d’'incendis forestals els pr

relativa dels boscos, segons el previst en la legistzditorial corresponent.

Art. 125. Explotacions ramaderes (R.I7)

1.S’ ent én p&namaderampeoutriaeli conj unt d’"instaclka | aci on
engrei x, guar da i custodia de besti ar i I’ el
ramader a, segons el definit en | "article 207.

2. No sera admissible la seva ubicacio en sol ,unban sol urbanitzable.

3. Les explotacions ramaderes es regulen segons el Decret 61/1004, de 22 de febrer, sobre
regulaci 6 de |l es exprdreciden® dambdedesde i199d
nor mes d’" ordenaci 60 des, aliceless, cenicqlds 0 hoeines, oal Becrgtor c i |
136/ 1999, de 18 de mai g, pel qual s’ aprova el
25/98 de la intervencitnit egr al de | ' administraci é6 ambient al

Art. 126. Lliceéncies en sol no urbanitzable

Per obtenirllicéncia en sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislacié
urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, es demaaarhrcaracter general,
els requisits seguents:

1. En el suposit de llicencies per construccions O pi e s de | " activitat é
d"explotaci 6 dels recursos naturals o, en gen
associades alesactvaet s anteri or ment defini des, i aquel
hagin dseempl|ealgcamed:i rural, se seguira la tran
Regl ament de gesti 6 urbanistica S’ @orscdept uen
caracter agricola o forestal que necessari ame.]
2. Ent ot expedient de concessi 6 de Il licénci a, (.
all 6 fins ara establert, aquel | guedegueivement aci O
3.L'atorgament de qual sevol | I i cénadsapeditatal ut or i t
compliment de les normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, de manera

especi al sobr e evacuaci ocomrucivéesgdiceades pee £ dual s

administracions competents, i el compromis del manteniment datsiics que formen la xarxa
de camins secundaris definida en el Pla general.
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4. En el cas de les edificacions i instal-lacions destinades a explotacions ramadeiamenesa

| " obtenci 6 de |l a |l i-céntiaudobobr eanstal@@ciopdeé ai @k
funcionament.

5, La sol -licitud de I|Ilicéncia de granges haura
6. En tots els suposits es demanaramplementariament, un certificat de registre de la finca de

la qual se sol-licita llicencia,i xi com, si s’ escau, de Il a finca
7.En el cas d'  edificaci 6 vinculada a | " explotac
el peticionari exerceixlact i vitat a | a qual es vincula |’ ed
8.Les actuacions gue e sl Pla iEspecialndel dMiontneg@odeglor | ° a mb i
necessitaran un informe previ de | " organ gest

9.Pl anol s d’ ai xecament t opfioaporads ipretengueedificar, alhd nc a ¢
det al | d’"arbrat, nivelnmmusjmadiesetlct res el ement s

Secci6 3a. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 127. Nucli de poblacié

1. En el SNU d’ Arenys de Munt nos qeesdoniptdod afa dur ‘
construcci 6 d’un nucl:i de pobl aaqenéradordlef i ni t
requeri ments 0O necessitats assistencials i de
els nuclis urbans existents actualment de Sobiramsrentbo.

2. Es considera objectiu de formaci 6 de nucl i
habitatges dins d’ un cercle de 250 metres d
gualsevol habitatge existent, o quan es pretengui edificar un habitatgeanona distancia

inferior a 50 metres a comptar deexisteotal sevol d
3. S"exceptua de |l a condici 6 de nucli de pobl aci
com a nucli rur al [ | etent semppeli quarces prodseixicee unl ' h ab
radi maxim de 25 metres ir eesspetcrtaecta |1d ' haanbpil ti aatc
agraria, convenient ment justificada, destinad

sense dividir, pero, la fiacoriginal.

Art. 128. Condicions generals de les edificacions destinades a usos agricaesars o0

forestals. (R.I7)

1. Inclou totes |l es edificacions necessaries pe
pecuaria o forestal, com és elscde magatzems i construccions auxiliars, les construccions pel
conreu protegit o hivernacles les construccions pecuaries. El Pla estableix les condicions
generals d'edificaci 6 d"  aquests diferents ti]
determina per a cadascuna de les zones.

2. Magatzems i construccions auxiliars
a/ Definici6:
Instal-lacdns destinades a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres
el ements relacionats directament amb lds’ expl o
instal -l acions de caracter familiar ivalsedet i nade
|l a propia explotacié. Inclou també | es basses
b/ Condicions d’edificaci 6 per Hai fguélss)de supet
- Finca minima: 1 ha. de terres en una Unica extensio.

-Les noves construccions han de justificar
desenvolupa, realitzas e a mb l a maxima integraci 6 ambi
topografica de la fioa.

- Ocupacié maxima de la finca: 2 per cent amb un maxim de 600 m2.

-Alcada maxima de |l es edificacions, excepte
| "alcada de |l es quals sigui necessaria super

- Sepaacio minima als limits de les finques i als camins publics, rieres i torrents sera de 10

metres.
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c/ Condicions d’'edificaci 6 per finques de supei
- Superficie maxima de la construccié: 15 m2 en finques de regadiu de superfitie igua
superior a 2000m2.
- Alcada maxima de les edificacions: 4 metres, en el punt mes alt del carener.
-Condicions edificaci 0: espai total ment diaf
permeten cuines ni banys.
Materials: els paraments i coberta han der sle materials ceramics o fusta i amb colors

terrossos dins de | a gamma de col ors del s e
brillants.
- Separacio minima als limits de les finques i als camins publics, rieres i torrents sera de 8
metres.
3. Construcions pel conreu protegit.
a.-. Definicio

Es tracta de construccions efimeres o fixes destinades a la produccié de conreus horticoles,
florals o ornamentals, ja sigui umbracles, tunels, hivernacles o altres construccions
destinades a aquest fi. En cap casl@an utilitzarse com a magatzems o qualsevol altra
activitat que no sigui la produccié de conreus horticoles, florals 0 ornamentals.
b-Condicions d  edificaci 6 o instal- -1lacio.
1.- Separacio minima als limits de les finques, als camins publics, rizmesits o a
hivernacles: 4 metres.
2-Al cada maxi ma: 5 metres, en el punt me s
construccions perd, mai entrara a les explotacions veines i en cas contrari caldra
incrementar la distancia a les partions.
3.- Ocupacié manna de la finca sera del 70 per cent.

4-E | terrabuit i terraplé maxim per a | a i
afectar els camins assenyalats als planol :
2 metres.

5-Ordenaci 6 d’ dladdipe sonreutpmtegit haura detteair previst el
drenatge de | ' aigua, prévia declapraci 6 ca

futurs recs dirigitda cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar

| " aigua dir ectfimquesveinesal s camins o
6-Caracteristiques: el s ancoratges i f one
degudament reforcats per tal d’evitar dan:
tindran fonaments o murs perimetrals que sobresurtin més de 0,20 metresivl

del sol.

7.- Desmuntatge de la instal-lacio: la llicéncia de construccié del conreu protegit en el

cas d’'"hivernacl es, ombr acl es, tudnel s de
instal-laci6é que impliqui ancoratges i fonaments, incloura el comgs de realitzar el

seu desmuntatge en el cas de cessament [
|l > Ajuntament ho podra executar amb carrec

4.- Construccions pecuaries

a/ Definicio: allotiaments ramadersdestinas a | a cri a i |l " engreix d
b/ Condicions de | edificacio
l1-Només es per met | "activitat pecuaria qu:

vinculada a una explotacié agricola.
2.- Finca minima: 2 ha. de terres en una Unica extensio. La partfiecdavinculada a

| " edi ficaci 6 quedara inscrita en el Regi st
3.- Ocupacié maxima de la finca: 2 per cent amb un maxim de 1000 m2.

5- Al ¢cada maxi ma de | es edi ficacions, € X C €
instaklkci ons | ' alcada de | es quals sigui nece:

alt del carener.
6.- Separaci6 minima als limits de la finca, als camins publics, rieres, torrents o0 a
hivernacles: 20 metres.
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7- En la tramitaci 6 de’' Haduwrxepedi especd faicctaryv
tractament i de depuracié de les aigles residuals i el seu desti final, aixi com justificar
| "acompli ment de totes |l es altres deter min:

Art. 129. Condicions generalsdelese@ifi OA 2y a A Ayadltitl OA2ya RQdziAa
1. Seguint el procediment previst en la legislacié urbanistica vigent, podran autesé&zar
edi ficacions i instal -lacions d’utilitat pub
| * o r desrdasaanitjgncant un Pla Especial o es tramitara segons el procediment establert
en la legislacié urbanistica vigent.

2. En la tramitacié de | autoritzaci é per a ubi
justificar de forma expressa les raons ereas basa la necessitat de situar la instal-lacié en el

medi rural.

3. Per a |l es edificacions que en aplicaci 6 d’al
d’utilitat publica o i nteres soci al , s’ haur a

seguents determinacions:
a.- Caldra justificar explicitament la inexisténcia de riscos per a les zones confrontant, pel
gue fa als valors agricoles, forestals, ecologics, paisatgistics i culturals, aixi com les
condicions naturals.
b-S" hauranad’' ¢epecieffivei tuds de sol no edifical
nucli de poblacid.
c.- Caldra definir les condicions formals i técniques de la nova edificacié i les mesures

corresponents per tal d’ assegur @aambiéntaladeni nor an
les instal-lacions.
d- EI Pl a Especi al especificara |l " ocupaci 6 |
d’instal -lacions i l a distancia minima als |
podra ser inferior a 20 metres.
e-Aximat ei x el Pl a Especial especificara el C
superior a 0,2 m2 sostre/m2sol.

4. Les edi ficacions i instal -lacions d’utilitat
urbanitzable es disposarani ubicaranal | ar g del s camins existent :

les activitats agricoles, pecuaries i forestals existents.

Art. 130. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques.

1. DO acord amb el g u ebanfstica wigent, esl padrah @&utpritzarlea ENUdes u r
construccions i |l es instal -l acions vincul ade:
publiques.

2. En I a sol -licitud de Illicéncia de |l es edificza

caldra justificar la necessitat de les construccions que es projectin, aixi com indicar les zones
afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals,
Il " equilibri ecol ogi c i el s svagulestas instaplaciors @it g i st
mal grat tot es considera que afecten greument

Secci6 4a. ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 131. Divisio en sectors

El Pla estableix, pel que fa a la qualificacié del sol, la divisié delsdt, eupt i bl e d’ apr of
privat, en sectors, zones i subzones.

Els sectors, es classifiguen fonamentalment en base a dos conceptes: els usos generals i la forma

o ordenaci 6 basica d’ edificacio.

Els diferents sectors se subdivideixen en zones, regulata & Porma detallada de les condicions

de parcel -l aci 6, edificaci 6 i Us de cadascuna o
Les zones se subdivideixen en subzones, atenent a la regulacié dels parametres especifics de cada
teixit, de les diferents intensitats i dels diferents usos dwnis i/o compatibles.

NORMATIVA URBANISTIGAol 2020



Art. 132. Divisio del sol en zones

La qualificacié urbanistica del sol en zones té per objectiu assignar a cada part del territori usos i,

en el seu cas, intensitats i/ o condi cenéioss d’' ed
establerts pel Pla, mitjancant la classificacio del sol. La qualificacié del sol és genéricaspodent

trobar una mateixa zona en dos classes de sol diferents.

Art. 133. Identificacié de les zones

El's sectors i zones rghuaenist zzshladh’l es &me:n en “sol n
Zona agroforestal C1
Zona d'Espai Natural Montnegf@orredor C2
Zona de valor natural C3

ZONA DE VALOR AGROFORESTAL (clau C1)

Art. 134. Definicié

1. Aquesta zona compren aquells sols que incorporen sols forestals i solsde cue per la
seva destinaci 6 i funci 6 d’  espais oberts s’ h
finalitat d’ assegurar el desenvol upament i n
conservar, regenerar i millorar les masses forestals sqrr@r la biodiversitat que ofereix un
paisatge en mosaic, constituint un agroecosistema.

2. També compren les edificacions rurals i elements vegetals existents, que cal conservar pel seu

val or significatiu i el c ar aes erela cordigutaciogdelu e n't

pai satge del s 0l no urbanitzat. La major part

Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i del Cat
3. A l'entorn del nucli urba d'Arenys de Munt égfineix ambit "d'espai de valor ecoldgic

pai satgistic” gue pel seu valor ecologic i p

amb la finalitat de protegir el valor paisatgistic tot assegurant la conservacid, regeneracio i
millorar les masseforestals i la preservacié de la seva biodiversitat.

4. La finalitat d'aquesta zona és | a de donar c
activitat agricola productiva, dinamica, viva i activa, com a activitat professional, dins del marc
d e Ilibrigppfessional i el desenvolupament sostenible del territori.

Art. 135. Condicions de parcel-lacié

Finca minima:

- Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha.

- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha.
- Unitat minima en sol de producciorestal: 25 ha.

I NI®d moc®d / 2YyRAOA2ya RS f QSRAFAOI OAsRE O2y &l NIz
1. Construccions destinades a habitatge rural
- Finca minima: 3 ha
- Edificabilitat maxima principal: 400 m2/ habitatge
- Construccions auxiliars: 50 m2 maxim
- Algada maxima: 7 metresn el punt mes alt del carener
- Nombre maxim de plantes: PB + 1
- Separacions mini mes: L'’ habitatge rural se s
limit de propietat.
2. Magatzems
- Es permet, segons I'Art. 128
3. Construccions pel conreu protegit
- Es permet, sgons 'Art. 128
4. Construccions pecuaries
- Es permet, segons I'Art. 128
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5, I nstal -lacions d’utilitat publica
- Es permet, segons I'Art. 129
6. Instal-lacions de Camping
al Es podran realitzar | es construccions dest.i
previad” un pl a especi al urbanistic, en |l as finc
els seguents criteris:
- Accessibilitat:

B gue | " accés es faci per mes d’'una via de
| "estructura viaria del muni ci pi

B Lalocalitzacha d’' est ar proxima a |l es principals

- Edificaci o6: gue | a finca disposi d’  edi ficac
necessaria pels serveis comuns per la i mpl
oficines, banys, magatzems, etc).

- Modificacio del terreny:

B Es permetra | adequaci 6 topografica de |’
camping per fer terrasses sempre que no impliqui que la modificacié del terreny
natural sobrepassi el 50% de la superfitie | ' acti vitat. Aquests
complir amb | es condicions de | article 13
S’ent én per terrenys natur al el terreny
sensiblement uniforme. En les casos on el terrenys presenti transformaguiénes
i/ o acumul acions o excavacions | ocals de

superficie definida per a cotes existents
| "activitat
B S’evitara |’ afectaci 6 de | mendents gupdriacal 6 ar b
20% i de la xarxa hidrografica existent. Els Plans Especials que es tramitin per la
i mplantaci 6 d’'aquest U0Us s’ hauran de subj e
estratégica corresponent.
- Protecci6 dels valor naturals:
B Distanciaminima de 400m de qualsevol espai de proteccio especial.
B Ubicacio preferent en zones sense interes per la connectivitat i sense interes agricola.
B Preferentment ubicat en els espais de proteccié preventiva o de menor valor natural.
B Evitar | af eécntteecriéés draeuensi stic, floristic i
b/ El Pla especial ha de donar compliment a la legislacié urbanistica?yigdatlegislacid
sectorial aplicab i de les determinacions del Pla general en sol no urbanitzable.
La implantacio del canipg ha de garantir:
- Les condicions adequades d’ accés i manteni m
- Autonomia pel que fa als subministres necessaris: aigua, llum i sanejament.

Art. 137. Altres condicions (R.I7)
1. Protecci 6 de | ' agebrat, vegetaci 6 i ©paisat

- Es conservaran les arees de vegetacio al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o al voltant de les edificacions existents.

- Totes les construccions i obertures i manteniment de carreteres i camins respectara
s'integraran en el pai satge rur al en el gue
oportunes que garanteixin les condic®onaturals de la flora i fauna.

2. Moviments de terres

- Els moviments de terreger modificar el terreny natural s i g u érturg dercaming, o b
per realitzar construccions, o per fer ater
terreny, sense produir terrbuidats oterrap | enats de més d’ 1,50 met
sobre del terrenys natural.

3. Protecci 6 contra | "erosio

2Articles 6 i 51 i Disposici- Transit,ria 10 del Decret 305/2006,
Article 46 Decret 64/2014 Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica

SDecret 159/2012, doéestabliments doéallotjaments tur2stics.
“Encasdephnej ament derivat aquestes seran les al-ades do6aplicaci- pel
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- No poden construir habitatges rurals, ni construccions destinades a usos agricoles,
pecuaris o forestals, ni ubicae instal-lacions de conreu protegit amb terrenys amb
pendent superior al 20 per cent.

- Totes |l es construcci ons ptarana la oopoyrafia reasuralddel c a mi |
terrenys, sense produir terrabuidats o terraplenats de més de 2 metrespodran
modi ficar el regim d’'escorrenties gue C 0 My

previament justificada ha estat autoritzada.
4. Protecci6 @l bosc
- L”aprofitament forestal es realitzara de fo
masses arbories existents.
- Es prohibeix tales d" arbres que no estigui
Gesti 6 Forestal oagué® rapdiespasided!| datdoni int 5
- Es prohibei x l a construcci 6 de cap tipus
consolidades existents a la zona.
- Totes les construccions (habitatges rurals, construccions agricoles i pecuaries),
construcciongel conreu protegit, etc. se separaran un minim de 25 metres del bosc.
5. Protecci6 del sol de conreu

- Es mantindra | ’'actual s up e rséiepmollaeiondferesmlé| de
a excepcié de sols amb pendents superiors al 20 per cent amd molme s d’ er os i
L objectiu és mantenir el pai satge en mosai

- Es fomentara la recuperacio de terres ermes amb plantacions de cirerers com arbres de
produccié de cirera, aixi com la recuperacié i millora de les plantacions existents.

Art. 138. Condicions@ga RS I T2yl [/ m (R.T7)
Usprincipal: Forestal i Agricola
Us compatible: Habitatge ruralPecuari, i Camping.
Us condicionat: Restauracio (1), Educatiu (&ssistencial (2)Associatiu (2) Cultural Y2Serveis
Técnics (3)Esportiu (4).
(1) Us ondicionat en edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals i que el desenvolupament de

|l "activitat no entri en contradicci 6 amb els usos do
(2) L"0s educatiu, assidk'tesntcaralrr el aacsisooncaitatamb il ’ciusl tfu
activitats de promocid i interpretacié de la natura i del medi ambient.

(3) Condicionat a | " estudi d’i mpacte ambiental

(4) L'’ 0s esportiu tindra | a cons ibesirimstaliladionsdperelda por t s

i mpl antaci 6 d’aquest 0s tindran poca envergadur a.

Espai de valor ecologic i paisatgistic

Art. 139. Definicio

Aquest espai compréen aquells sols forestals i
de Munt g @ @resesvar idel procés urbanitzador amb la finalitat de protegir el valor
paisatgistic tot assegurant la conservacio, regeneracié i millorar les masses forestals i la
preservacié de la seva biodiversitat.

Art. 140. Condicions
1. Condicions generals
- Per totes les construccions: No es pot construir
- Tanques: Segons Art. 120
2. Construccions destinades a habitatge rural
- Construccions auxiliars: No es permet cap tipus de construccié auxiliar
3. Construccions destinades a usos agricoles, pecuaris i forestals
- Condiciongienerals de les construccions destinades a usos agricoles, pecuaris i forestals:
No es permet cap tipus de construccio
4. Magatzems
- No es permet cap tipus de construccio
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5. Construccions pecuaries
- No es permet cap tipus de construccio

3. Il nstal -l acablcams d’' utilitat p
- No es permet cap tipus de construccio
4. Protecci 6 de | arbrat, vegetaci 6 i paisatge

- Es conservaran totes les masses forestals amb les espécies existents. En els sols
actualment de conreu es permet la repoblacié amb arbres autoctons i cirerers.
- L'Onica gesti6 permesa és la de conservacié i regeneracié de la massa forestal i

repoblacié.

- El's so60ls de conreu en el moment de |’ aprova
activitat agricola, si ve no poden incorporar construccions per proteccié deuareo
ser tunels inferiors a 2 metres d’' alcgada.

Elements d'interés natural

Art. 141. Definicio

1. Comprén aquells arbres, les arbredes i ecosistemes singulars que donada les seves
caracteristiques de singularitat o biodiversitat es defineixen com elentehts nt er € s muni ¢
i supramunicipal fense necessari preservdws del procés urbanitzador amb la finalitat
d’ assegurar | a s e vos, regemaratos inmillordrlest | conservar

2. L”ambit de protecci 6 del s aadbpraescidosliseaugaltdntar s e s
Les arbredes i ecosistemes cal definir el seu perimetre.

3. Els arbres singulars, arbredes i ecosistemes que afecta aquesta norma seran els inventariats

en un Cataleg de Patrimoni Natur al d'"interés
4. Mentre no s’ hagi redact at i aprovat el Cat al
manera preventiva sera d'aplicaci 6 per totes

Inventari d'Interés Natural.

Art. 142. Condicions generals

1. Per arbres el @i de proteccié de 50 m.

2. Per arbredes i ecosistemes el perimetre que es defineixi en el Cataleg de Patrimoni Natural
d'Arenys de Munt.

3. Tanques: No es permeten les tanques

4. Construccions destinades a habitatgeptipusr al : E
de construccions destinades a habitatge, magatzem, pel conreu protegit, pecuaries i
d'"instal -l acions d'utilitzat publ i ca, a exce

d’"aquestes construccions exipoteceihaesceptibdedes pot
fonts de mina situades actualment en una masia.

Art. 143. Altres condicions

1. Protecci 6 de | " arbrat, vegetaci o6 i pai satge
- Es conservara | a de vegetaci 6 existent en |
ecosistema.

- Totes les construccions i obertures i manteniment de carreteres i camins respectaran
| " ambit de protecci é6 dels arbres singul ar s,
mesures oportunes que garanteixin unes condicions optimes.
2. Protecci 6 clesmattuaciond de millom gue @s puguin fer tindran especial cura en
|l a protecci 6 contra | ’'erosi 6.
3. Protecci 6 del bosc: Es prohibeix tales d’'arhb
arbreda i ecosistema, a no ser per regeneracié del bosc exigganantir la seva continuitat.
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Elements d'interés historicecultural

Art. 144. Definicio

1. Comprén aquelles restes arqueologiques excavades 0 no, construccions o indrets que pel seu
valor historic i cultural cal preservar del procés urbanitzador per gasaene la seva
pervivéncia evitant la seva destruccio.

2. Aquests elements o espais han de formar part d'un cataleg de Patrimoni d'Elements i espais
d'interés historiecultural municipal o supramunicipal.

3. A cada el ement o e s-pediunespaipenmetal deprotéced. d’ associ a

4. Mentre no s'hagi redactat i aprovat el Cataleg de Patrimoni d'Arenys de Munt, de manera
preventiva sera d'aplicacié per totes els elements i espais singulars, en especial les restes
arqueologiques que hi hagi constandanormativa que es proposa.

Art. 145. Condicions generals

1. Per totes les construccions:

No es permet cap tipus de construccié nova, a excepcid que vagi lligada a la recuperacio,

consolidacié del patrimoni historzultural.

Totes les construccions, oberas i manteniment de carreteres i camins respectaran I'ambit

de proteccié i a més preveuran les mesures oportunes que garanteixen unes condicions

optimes.

Tanques: No es permeten.

Magatzems: No son permesos en |'ambit de proteccio.

Construccions pel conrqurotegit: No s6n permeses en |'ambit de proteccio.

Construccions pecuaries: No s6n permeses en I'ambit de proteccio.

Instal-lacions d'utilitat puablica: No s6n permeses en I'ambit de proteccio, a excepcié dels que

puguin anar lligats a un centre d'informidde la zona historicoultural.

7. Proteccid de l'arbrat, vegetacio6 i paisatge: Es conservara la de vegetacio existent en I'ambit de
proteccio, si no és necessaria per excavacions arqueologiques.

8. Proteccié contra I'erosio: Les actuacions de millora queugsiip fer tindran especial cura en
la protecci6 contra l'erosié.

9. Proteccié del bosc: Es prohibeix tales d'arbres en I'ambit de proteccid, a no ser per
regeneracié del bosc existent i garantir la seva continuitat o que sigui necessari per activitats
arqueobgiques.

ok wn

Pla Especial de Protecci6 Paisatgistica Can Sagrera

Art. 146. Definicid
Compren la finca de Can Sagrera situada alosedst de | a riera d’' Arenys |
municipal d’ Arenys de Mar

Art. 147. Condicions generals

1. Es defineix un ambide Pla especial de Proteccié paisatgistica que tindra la finalitat de
protegir els elements naturals i culturals més remarcables que defineixen la imatge del
territori, i | " ordenaci 6 de | es edi ficacions

2. Es per metr a | ficacihexistenhamb dn mdvém de 308de sostre en régim de
parcel-la Gnica.

“hb! 5Q9{t!L b! ¢! CARREDGRH@2E b9 Dw9
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Art. 148. Definicié

1. Aquesta zona comprén els sols que formen part del Pla Especial de la Serralada del
Montnegre i el Corredo(Serralada de Marina) aprovat per la Diputacié de Barcelona el 20 de
juliol de 1989.

2. L”ambit és el definit pel Pla Especi al [ gue
urbanitzable.

Art. 149. Pla Especial del Montnegre i el Corredor
1. L'espainatural del MontnegreCorredor (Serralada de Marina) constitueix un espai lliure de
15.010 hectarees, en qué per tal de definir els tractaments especifics més ajustats a llurs
caracteristiques concretes de proteccio, conservacié i millora, s'estableesrednes
seguents:
- Zona forestal consolidat
- Zona forestal de recuperacio
- Zona forestal d'alt valor ecologic i paisatgistic
- Zona agricola
- Zona de rieres i torrents
- Zona de regulacié6 complementaria
- Zona d’equi pament s
2. Els sols inclosos del Pla Especial detfelada del Montnegre i el Corredor i que formen part
del terme municipal d’'" Arenys de Munt es regul
Regulacié Complementaria definides en les NNUU de Pla Especial.
3. La zona Forestal consolidat
Article 5: D€finicio
La Zona Forestal Consolidada esta integrada pels terrenys ocupats per masses
forestals d'espécies predominantment arbdries i arbustives que no siguin
caracteristiques del conreu agricola o objectes d'aquest, d'acord amb el qué es
disposa per la laglaci6 de monts vigent, que constitueixen ecosistemes amb un
grau important de consolidaci6 de manera que no sén necessaries mesures
especials de recuperacio.
La seva delimitacio es precisa a la documentacio grafica del present Pla Especial.
Article 6: Usos admesos
6.1. Seran admesos els aprofitaments forestals compatibles amb un principi basic
de conservaci6 del bosc, de la seva qualitat i la del seu entorn. En aquest sentit es
podran realitzar accions i obres complementaries conduents a un aprofitament
racional del bosc i les de conservacio, tractament i millora forestal.
6.2. Seran admeses les practiqgues ramaderes, sempre que aguestes no siguin causa
de deteriorament, empobriment del bosc o d'erosi6, d'acord amb el que estableix la
legislacio vigent ileque es disposa en la regulacié general d'altres usos i activitats
del Capitol 10 del present Pla Especial.
6.3. S'admet I'Gs residencial en els edificis tradicionals existents i en les seves
ampliacions d'acord amb la regulacié general del Capitol 10pdedent Pla
Especial.
6.4. S'admeten, en les edificacions existents, els usos seglients:
a)Artesanal, en petits tallers sempre que no produeixin emissié de fums, gasos,
vapors, sorolls o vibracions que puguin resultar contaminants pel medi ambient,
tenint en compte que no es podra produir abocaments de residus solids o liquids
contaminants.
b)Restauracio i bars.
c)Residéncia en cases de pagés, segons la modalitat d'allotjament turistic
regulada pel Decret 365/1983 de 4 d'agost de la Presidéencia de la Gnera
I'Ordre de 6 d'octubre de 1983 del Departament de Comerg i Turisme que el
desenvolupa, admeterde, també els vinculats als campingasia i arees de
lleure, d'acord amb el que s'estableix a l'article 60 del present Text Normatiu.
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d)Docents, socisl culturals, esportius i recreatius, sempre que no comportin

instal-lacions a I'exterior incompatibles amb les finalitats del Pla i siguin

autoritzats per la Diputacié de Barcelona.

e) Els usos publics establerts en la xarxa basica d'equipaments dgb&taaE

Article 7: Condicions dels aprofitaments forestals i camins de desembosc.
Els aprofitaments forestals es portaran a terme d'acord amb les disposicions vigents
aplicables, amb aquesta normativa i amb les tradicions de lindret. En tot cas
s'haurand'ajustar als condicionaments técnics seglents:
a) Es prohibeixen les tallades arreu, excepte en els seglients casos:

- Especies de ribera de creixement rapid, en els quals es podra fer sempre que
s'asseguri la seva regeneracio, ja sigui espontania @mgént repoblacio
artificial.

- Castanyeredes, tenint en compte que en els terrenys amb pendent superior
al 50%, s'hauran de realitzar de manera que no es tallin superficies
continues superiors a 2 Ha. i separant l'una de I'altra un minim de 100 m.

- Quan concorrin determinades circumstancies tal com plagues, malalties o
altres que facin aconsellable emprar aquest metode.

b) Sera obligatoria I'eliminacié de residus de I'aprofitament en una franja de
15 m. a banda i banda dels camins existents o da Bonstruccid.
c) Es podra autoritzar la neteja selectiva del sotabosc, en boscos de marcat

caracter productiu quan aquesta vagi encaminada a millorar les condicions
per a la regeneraci6 de l'arbrat o pugui justifism com a mesura
preventiva de lluitacontra el foc.
d) Els nous camins de desembosc s'hauran d'adaptar a les seglents
prescripcions tecniques:

- Pendent mantingut inferior al 15% i amplada maxima de 3,5 m.

- Condicions de drenatge: es disposaran trenques en pendent continuat cada
50 m.i es disposaran guals o canonades en els punts de confluéncia de les
aigues.

- Desmonts: altura maxima d'1,5 m. en una longitud maxima de 10 m.

- Terraplens: altura maxima 1,5 m.

- Pendent transversal del cami dirigit vers el desmont.

- Terressobreres: no s'abocaran en el vessant del cami. En cada cas caldra
cercar punts adients on efectuar I'acumulament de material sobrant.

En l'alcada dels desmonts i els terraplens, quan les condicions topografiques
impedeixin complir els condicionants esats, caldra justificar la solucié adoptada
mitjancant projecte especific.
Article 8: Autoritzacié d'Aprofitaments Fores
1. L'aprofitament és un acte sotmeés a l'autoritzacié corresponent de I'Administracié
Forestal, en la tramitacié de la qual haura defit-se I'informe preceptiu de la
Diputaci6 de Barcelona.
Sera requisit per a poder informar qualsevol autoritzaci6, acompanyar a la
sol-licitud les dades segients:
a) Un planol de la finca, amb corbes de nivell i a escala 1/5000 6
1/10000, en el qual edefineixin els distints tipus de bosc i espécies; el
sector objecte de la peticié de tallada, i el cami o camins a habilitar per a
I'aprofitament, que hauran de complir el disposat a I'article anterior.
b) Una succinta memoria en la qual s'expressin ebtiiaprofitament
que es pretén, data de I'Ultima tallada a la mateixa parcel-la, sistemes
d'arrossegament previstos, métodes per a l'eliminacié dels residus de la
tallada, dades de la realitzaci6 de [l'aprofitament i els detalls
complementaris que estimportu el peticionari.
c) Una breu noticia economica sobre nombre de tones o m3. que
s'espera treuréhi, nombre de jornals que caldran per a tota l'actuacio i
avancament, en el seu cas, del cost de les vores d'infrastructura i camins.
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2. En cap cas l'aproéiment o tallada es realitzara entre el primer de marg i el
trenta de setembre, a excepcié del suro i espécies de creixement rapid amb
regeneracié artificial. Tot aixd sense perjudici del que estableixi, en el seu dia, el
reglament de la Llei Forestal dat@lunya aixi com les disposicions que vagi dictant
I'Administracié Forestal.

Article 9: Plans tecnics d'aprofitament forestal
La Diputacié de Barcelona, quan concorrin en determinats terrenys d'aguesta Zona
circumstancies d'ordre economic, social o deseovacio i restauracio de les masses
forestals, que facin necessaria I'elaboracié de plans técnics d'aprofitament de les
finques, instara al propietari titular de les mateixes perqué procedeixi a la seva
redaccio i I'elevi a I'organ competent per a lagsaprovacio.
La instancia o requeriment per a la redaccio del pla tecnic haura de preveure un
termini per a la seva elaboracié adequat a la importancia de I'estudi i condicions del
bosc objecte d'ordenacid, aixi com especificament, I'ajuda técnica i emanque
es podria oferir a la propietat per la seva redaccio.
En cas de silenci dels titulars dominicals, un cop transcorregut el termini, la
Diputacié6 de Barcelona s'adrecara a I'Administracié Forestal, a fi i efecte que
aquesta exigeixi al propietari af@t la presentacio d'un pla técnic d'aprofitaments
forestals d'acord amb el disposat per l'article 209 i concordants del Reglament de
Monts.
La Diputaci6 de Barcelona informara preceptivament els plans tecnics
d'aprofitaments forestals, previ a la sevarapaci6 per I'organisme competent.

Article 10- Repoblacié i millora de terrenys forestals
Els projectes de repoblacié i millora dels terrenys forestals estaran sotmesos a
autoritzacio de I'Administracio Forestal, en la tramitacio dels quals haura d'obteni
se informe preceptiu de la Diputacié de Barcelona, el qual contindra les indicacions
sobre eleccié d'espécies propies de l'indret, o en tot cas, es considerara la idoneitat
ecologica i paisatgistica de la nova espécie.
En la realitzacio de les operacioesmentades no sera admés en cap cas
I'aterrassament del terreny amb maquinaria pesada ni la destruccié sistematica de
la vegetacio existent.
Els treballs de reforestacié que es portin a terme a iniciativa de I'Administracié
Forestal estaran exceptuats dmforme preceptiu establert en el paragraf anterior,
intercanviantse la informacié necessaria perque la Diputacié de Barcelona pugui
formular les propostes o suggeriments que cregui convenients, a fi i efecte
d'aconseguir els objectius previstos enrekspnt Pla Especial.

Article 11- Ajuts a la propietat forestal
La Diputacié de Barcelona, en la mesura de les seves possibilitats técniques i
pressupostaries, col-laborara amb la propietat forestal per tal de fomentar la seva
agrupacié amb fins especificafavorir les tasques de repoblacié i millora dels
terrenys forestals i racionalitzar el seu aprofitament mitjancant la redaccidé dels
corresponents plans tecnics d'aprofitament forestal.

4. La zona de Regulaci6 Complementaria

Article 29- Definicio
La Zona d Regulaci6 Complementaria comprén sectors de sol no urbanitzable de
caracteristiques diverses on és imprescindible que tota actuacié urbanistica o
edificatoria tingui en compte la preservacié de les caracteristiques tipologiques,
formals i ambientals dee$ arees territorials delimitades, aixi com l'impacte que
sobre els paisatges i els ecosistemes pot exercir l'activitat humana. La seva
delimitacio es precisa a la documentacié grafica del present Pla Especial.

Article 30- Agricultura
1. S'admet el desenlupament de les activitats agricoles en aquells terrenys que

presentin caracteristiques de conreu o siguin objecte d'aprofitaments i usos
agropecuaris.
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2. Es permet la posta en conreu d'erms o conreus abandonats en les condicions
establertes en l'articl@9.1 relatiu a la zona forestal de recuperacio.
Article 31: Aprofitaments forestals

En tot I'ambit de la Zona de Regulaci6 Complementaria seran admesos els

aprofitaments forestals i les seves obres complementaries, d'acord amb les

condicions i autoritzaons que es regulen als articles 7 i 8 d'aquest Text Normatiu,
tenint en compte que la repoblaci6 i millora dels terrenys forestals d'aguesta area
es regulara per allo que disposa l'article 10 d'aquesta normativa i que en tot cas es
podran rebre els ajutsrpvistos per l'article 11 de la mateixa.

Article 32- Usos admesos

En les edificacions existents localitzades en aquesta Zona s'admeten els segients

usos:

a) Residencial per habitatge familiar

b) Agricola, ramader i forestal en les condicions queetsrmhinen per als edificis
de la Zona Agricola inclosos els de magatzematge i primera transformacioé de
productes agraris obtinguts a l'explotacio.

c) Artesanals en petits tallers sempre que no produeixin emissié de fums, gasos,
vapors, sorolls o vibragis que puguin resultar contaminants per al medi
ambient, tenint en compte que no es podra produir abocaments de residus solids
o liquids contaminants.

d) Restauraci6 i bars

e) Residéncies en cases de pageés, segons la modalitat d'allotiament turistic
regulada pel Decret 365/1983 de 4 d'agost de la Presidencia de la Generalitat i
I'Ordre de 6 d'octubre de 1983 del Departament de Comerg i Turisme que el
desenvolupa, admeterge, també els vinculats als campirgasia i arees de
lleure, d'acord amb el queestableix a I'article 60 del present Text Normatiu.

f) Esportius i recreatius sempre que no comportin instal-lacions a I'exterior
incompatibles amb els objectius del present Pla Especial.

g) Comercials, relacionats amb les activitats agraries i artglsa que es
desenvolupin a la mateixa finca.

h) Docents, assistencials, socialturals i administratius

i) Els usos publics establerts en la xarxa basica d'equipaments del Pla Especial.

Article 33: Condicions de I'edificacio
Sera d'  apkl®acde llearNNUWU del Pl a Gener al
Article 34- Agregats rurals

S'exceptuen de la regulacié anterior les arees territorials que es qualifiquin pels

instruments urbanistics municipals adaptats a la legislacié urbanistica vigents com

agregatsrurals, que es regularan pel que es disposi en el planejament municipal.
Article 35: Ajuts a la propietat

La Diputacié de Barcelona, prestara el seu suport huma i material, en la mesura que

ho permetin les seves disponibilitats técniques i pressupostariées iniciatives

privades relacionades amb el millor compliment dels objectius basics del present Pla

Especial."

ZONA DE VALOR NATURAL (C3)

Art. 150. Definicio

1. Agquesta zona compren aquells sols que incorporen fonamentalment sols forestals i alguns
sols de conreu que per la biodiversitat que presenten, per tred®ma la zona periférica del
Parc Natural de MontnegfEl Corredor, per constituir la capcalera de diverses rieres i per la
seva destinaci o6 i funci 6 d’ e éspubandzadortambrla s s’ h
finalitat d’ assegurar l a conservaci 6, regene
biodiversitat, tot garantint una activitat agraria respectuosa amb el medi.
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2. La seva
promogut i

per |

" Ar ea

final i tsa tl Pla Especia dedPaataral Monmegre@orredor
gestionat

d’' Espais Natu

3. Fins la seva incorporacié al Parc Natural del Montn€peedor aquesta zona es regulara
amb els mateixos parametres que la zona de Valor Agrofaretau C1.

Art. 151. Condicions de parcel-lacié

Es regira per | arti

I NI® mMmpH® / 2YRAOAZ2Y A

Es regira per | " arti

Art. 153. Altres condicions
Es regira per |

ar ti

I NI® mMmpnd / 2YyRAOAZ2Y A

Es regira per | " arti

D U»

137

RQG &

138

de | es NNUU.

ATAOFI OAs A 02y aiNHL
de | es NNUU.

de | es NNUU.

de | es NNUU.
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L'’ aplicaci 6 dedml $tadaudbéadiefi aeqgiul a a traveés
gener al, |l es disposicions que depenen del tipu
cada zona.

I NI ® mMpcd® ¢ALJzz RQ2NRSYIlI OAs RS f QSRATAOI OAs

El tipus d’ or ddaleszones esthiglertds’ereaduedt Placganeral §6n les seglents:
1. Edificacid alineada a vialorrespon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és
coincident o paral-lela a | alineaci 6 del vi a

maxima, que ve referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificacié ailladacorrespon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel - 1| a. Es regula fonamental menlt’ goceurp alc’'iion
maxima i les distancies de separacié minima a les llindes.

/Tt N¢h[ H® bhwao{ !t[L/!.[9{ ! ¢h¢ ¢Lt!{ 5Qhw5¢

Art. 157. Conceptes
Aquest capitol conté la regulacié de les constants i parametres que configuren, amb caracter
general,eltips d’ ordenaci 6 aplicable a cada zona.

I NI® mpy® NYRSE RQSRAFAOIOATAGIG ySil

1. index que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relaci6 amb la superficie de sol
d’"una parcel -l a. Aquest index es defineix en

2. S'entén per dificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la
resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la:

a) En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de la foridéirimombre de
plantes edificables, aquesta és I'Gnica que es pot fer servir a efectes de compensacio de
volum i Estudi de Detall, no comptabilitzant la possible edificabilitat permesa en el pati
dilla (edificacions auxiliars permeses en cada zona),edifitabilitat de la planta
sotacoberta no reconeguda per aquest Pla General.

b) En aquelles parcel-les en les que l'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un
determinat coeficient d'edificabilitat, en el comput de I'edificabilitat, es tindran en
compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els
patis de llum i de la planta sotacoberta que en resulti segons la definicié de I'Art. Planta
Sotacoberta.

3. En les parcel-les en pendent, l'edificabilitat maxima a agmluperara mai la que resultaria
d'edificar en terreny horitzontal.

Art. 159. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la
Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es dona
en metres clbics edificald@er metres quadrats de sol fm?).
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Art. 160. Coeficient d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament als
usos compatibles que s'assenyalen per a cada zona. Elienefaomplementari mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de densitat
d'habitatges net. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m?st/m?s).

Art. 161. Densitat maxima débitatges neta
Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a la seva superficie.

Art. 162. Parcel-la

1. Es considera parcel-la la porcié de sol urba, edificable o no, que constitueixi una unitat

registral.

2. Perpoderaccediralr et d’ edi ficar és imprescindible cor
en aguesta normativa sobre forma, superficie o situacié de les parcel-les.

3. Les parcel-les que no compleixin les condicions minimes de parcel-la (superficie i fagana) no
son edificdles. La parcel-la minima definida en cada zona sera indivisible, motiu que caldra fer
constar al registre de la propietat en el moment de la inscripcié de la finca.

4. Les parcel -1 es anteriors a | "aprovaci é6 de | €
compleixin els requisits minims seran edificables segons els parametres de la zona. A aquests
efectes caldra acreditano per mitja del registre de la finca.

5. Les parcel-les, la superficie de les quals sigui inferior al doble de la superficie minima, sén

indivi si bl es, excepte si | a-sesamlgpareeglescanfontants. f a per
6. Només s’ admet l a parcel -l acié6 d" una finca on
parcel -l aci 6 no en resulti dieaple vplamrdiscomfagmel ™ e d i f |

Art. 163. Facana minima de parcel-la

1. Es la dimensié minima de linies de fagcana pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per a
unes correctes condicions de l'edificaci6 quant a accessos, nombre d'habitatges, usos
comercialscondicions higieniques, etc.

2. Quan la parcel-la doni enfront de dos vials contigus, tot formant cantonada o xamfra, sera
suficient que un qualsevol dels seus fronts compleixi aquesta condicié.

3. En els casos de parcel-les amb facanes inferiors a la ministenéx amb anterioritat a
I'aprovacio definitiva d'aquest Pla General, seran també edificables.

Art. 164. Solar
Es aquella parcel-la que, per reunir | es condi ¢
és apta per ser edificable d’'i mmediat.

Art. 165. Verd Privat

1. L'espai lliure d'edificacié d'una parcel-la que ha d'enjardéeann minim d'un 50% de la seva
superficie.

2. No admet cap tipus d'edificacid, a excepcio del definit en les zones.

Art. 166. Adaptacio topografica (R.17)
1. Aefectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no
transformat, amb pendent sensiblement uniforme.
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En els casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions
locals de la propia pagtla o del viari, s'entén com a terreny natural la superficie definida per
a les cotes existents als vertex del poligon que delimita la parcel-la, en les tipologies
d'edificacio aillada, i el pla inclinat definit per les rasants dels carrers oposatstipoldgia
d'alineacio a vial.

2.Les plataformes d’'anivellaci 6 de terrenys pos
aillada, destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les segtents limitacions:
a) En general, el maxim desnivell entre@lreny transformat i el que pugui entendre's com a

natural serad'l25 mper sobre i per sota d’aquell res
maxims de variacié topografica s’ aplicaran
edificable, de maneraquenomésr an acumul abl es en | ' espai 0 C

b) Excepcionalment i inicament en els limits de la parcel-la amb els vials, podran admetre's
adaptacions topografiques de com a maxd0m per sobre de la cota en el limit quan en
aquesta zona es matefizin els moviments de terres previs que ocasionaran la
urbanitzacié dels carrers.

co Les terrasses que es <crein per tal d’  enj ar
complira amb la condici6 addicional de que no superin algades de 1,25 m aaioiies
de 10% de pendent maxim, separades un maxim de 2,5 metres. Si no pot esenplir
aguesta condicio, s'haura de mantenir el terreny sense terrasses.

d En els I imits de parcel -l a amb veins, i ten
moviment de terres hauran de separae 1m i no podran sobrepassai-1.00 mel nivell
natural del terreny. EIls pendents o tal ussos
modificat amb els limits de parcel-la seran les minimes possibles que abastpetficie
de | " espai no edificabl e.

el Per |l es parcel -l es que |l a seva pendent sigu

veura reduida amb les seglients proporcions:
- del 30 al 50%: es reduira 1/3.
- Del 50 al 100%: es reduira un 1/2.
- Mes del 100%: esonsideren no edificables.
3. Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia

d"alineaci 6 a carrer, s'ajustara a |l es segluen:
ag En general, el pat. d’"ill a quenddeasamargest uat
establerts en | "article Planta Bai xa.

b) Quan per desnivells entre carrers, dues parcel-les confrontants per la part posterior,
resultin tenir el nivell de la planta baixa o del pati de parcel-la de planta baixa amb una
diferencia de cotasupgrr a 1, 5 m. s’ escal onara el ni vel
parcel-la per tal de no superar aquesta dimensio en el limit de les dues parcel-les.

Art. 167. Superficie construida
1. La superficie construida o edificada és la superficie inclosa diiselean v ol upant ma x i |

| " edi ficaci 6 resultant de |’ aplicacié dels pa
de | "edi fici amb alcada util superior a 1, 90
2.S"inclou dins de |l a superficie conladuperdigieda el s
mini ma establerta, i guan aquests no estiguin

3. La superficie dels cossos oberts es comptabilitzaran al 50%.
4. No es comptabilitzara les superficies de pas public sota porxos.
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Art. 168. Volum maxim edificable

l.Enlesones d’ ordenaci 6 per alineaci 6 de vi al es
| "aplicaci é6 dels parametres d’'  edificaci 6.
2En |l es zones d’  edificaci 6 aillada es defineix

superficie de sol de la p=l-la.

Art. 169. Planta baixa (R.I7)
l.La planta baixa ¢és el pis baix de |’ edificac
aquestes normes en cada zona.
2.L"algcada minima de |l a planta ba&afexanciactdesl| ed
reguladora, sera:
- En tot els tipus d’ordenaci 6 si esta alin

- Edificaci6 aillada3,05m

Art. 170. Planta soterrani
1. La planta soterrani és la situada per sota de la que té condicioé de la planta baixa, en tots els

tipusd” ordenaci 6, tinguin o no obertures.
22Els soterranis no podran tenir | 0s d’"  habitat
3.L’algada minima | liure de | es plantes soterr al
Art. 171. Planta pis (R.I7)

1. Constitueixen les plantes pis les situadesgpbre de la que té condicié de la planta baixa.
2. L’ alcada minima de |l es plantesS®HiRS ocdip eY s
lliure entre forjats tindra un minim de 2,70 m.

Art. 172. Planta ati¢ (R.17)

1. La planta atic €l'Gltima planta de I'edificaci6, dins de l'altura reguladora maxima, en qué les
seves facanes se situen en un planol reculat respecte a les facanes de les plantes inferiors.

2. L'altura minima de la planta atiees correspondr a amb islseganscada c
article 171.

3. La fondaria edificable definida pel P.G. es reculara 3m Unicament en la facana alineada a vial.

4. No és permes fer planta sotacoberta per damunt de la planta atic.

* En cas de planejament derivat no executat aquestes seran les aldadep | i caci 6 pel s edi fi
executats.

Art. 173. Planta sotacoberta

1.Es aquella situada entre el darrer forjat teol

2. La superficie de les plantes sotacoberta es consideren habitables en laeptael de la
coberta sempre que la seva superficie construida sigui com a maxim el 50% de la planta
inferior i la distancia entre els plans superiors dels dos Ultims forjats sigui igual o inferior a 1,20
m.

3. El sotacoberta resultant sera habitable sempree @stigui vinculat a un habitatge complet
situat a la planta immediatament inferior.

4.S'"entén com habitatge compl et guan aquest es
habitaci 6 d’ @ nhunacanmbiafrigieshiea. 1 0 m

5. El sostre resultant del sotacotia no computara en cas d'Estudi de Detall, amb excepci6 de les
plantes sotacobertes reconegudes per aquest PG.
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Art. 174. Coberta (R11)

1. Es el pla terminal de | "edi fici que rptoot egei X
amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

2. Per als edificis acabats amb teulada inclinac
0,40 m per damu eltpendknt dd |a gudl hoipodrafsey supeaidr al 30%, i en

| " ordenaci 6 segons alineaci 6 de vial, sera a
punt d’ arrencada de | a coberta no superara | "
3. Per als edificis acabats enterrassg, consi der a el pla d’"arrencada
superior del s el ements resistents de | a darr e
situar |l a cambra d’  aire amb una al g¢ada maxi ma

4. Per damunt del pla de la coberta tan solsd@mn sobresortir les xemeneigslaraboies
plagues solargles antenese| s el ements tecnics de | ascenso

hauran d’ estar compresos dins | " envolvent ma X
punts d’ @lacobentaa ada d

5. En tots els casos el punt maxim de | a cobert e
forjat.

I NI® mTn o6Aad ! LI NBtta RS OtAYIFGAGT I OREL) A O2f 1 f
1. Aparells de climatitzacio:
a) Quan els aparells de climatitzaas situin en la coberta aquest hauran de sitsardins

del gal i b per més, segons | "article 174, Cob
no Vvisibles des de |’ exterior.

b) Quan el s aparells de climatit zaarintégrassen si t ui
l a facana i no podran sobresortir d’aquesta
similars.

2. Plaques solars:
c) Quan |l es plaques es situin en |l a coberta i n:q

sobresurtin més de 20 cdiaquesta.
d Les plaques solars es situaran en cobertes
180.Coberta, no visibles des de | " exterior de

Art. 175. Composicié de la facana

1. Agquest parametre afecta la definicid estetica del pla vertitealla fagana o facanes de les
edificacions i regula la posicio, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i
colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del
volum arquitectonic de les edificacis.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de l'entorn i
compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb el poble d'Arenys
de Munt.

3. De forma particular, les construccions en llocs imraexdio que formen part d'un grup
d'edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar
amb aquest, 0 quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o
qualitat de caracter individual. gestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o
espais urbans de singular significacio per ser espais oberts o de gran perspectiva definidora de
la imatge urbana més rellevant d'Arenys de Munt.
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4. L'incompliment de les condicions generals | malfars dels apartats anteriors, seran
considerats motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin
aquestes condicions.

5. Els elements técnics que afectin a la fagana sol-licitaran la llicencia corresponent i s'integraran
en el cofunt de l'edifici.

Art. 176. Cossos sortints (R.I7)

1.El's cossos sortints oberts, que sobresurtin d
interior d’"illa o de |’ alineaci 6 de Ulestedi fi c
article.

2. Els cossos sortints oberts computaran al 50% a efectes del calcul de la superficie de sostre
edificabl e. El seu vol computara, en el tipus
|l imits de parcel -l a i de | " ocupaci 0.

3.Enqualsevidt i pus d’ ordenaci 06 es prohibeixen els cos
4. En les edificacions alineades a vial, els cossos WAty LX ANFY Yo fQFf cel RI
Sy f QI N thtOds Punta, engsurats des de la vorera.

5. Resten prohibits els cosssortints tancats o mig tancats.

Art. 177. Elements sortints

El s el ements sortints, com els socol s, pilars,
similars, es | imitaran, guant a vol, alest ot el
particularitats aplicables segons el tipus d’ or

Art. 178. Ventilacio i il-luminacio

1.En tot habitatge, l a sala i Il " habitacid princ
resta de dormitoris ho podran fer a través de celobetiss peces auxiliars interiors, com
cuines, escales, safareigs, caldra que rebin ventilacio i il-luminacid, si més no, mitjancant patis
de ventilacio.

2.La ventilaci é per mitjans técnics, sense util
per cunes, cambres higiénigues, rebost, safareig, etc, sempre que aquest es facin per mitja de
xemeneies verticals que assegurin les condicions higienigues.

3. Les escales comunitaries rebran il-luminacié i ventilacié lateral a cada planta a través de
celoberts opatis o facana mitjancant obertures de superficie 1'25 m2 que no donin sobre
terrasses o galeries destinades a safareigs.

4.S' exceptuen del gue disposa | " apartat anteri
al ti mes plant es umnacid zehitalenitjgngahtalaraboiandg superficié nol
inferior a dos terceres parts de |l a caixa d’'
l'1liure en tota | a seva alc¢cada i permetre | a i

demst at (1’10 m)
5. El que es disposa en aquest article i en els articles seglients sobre celoberts i patis de ventilacio
és aplicable, també, a |l es obres d’  ampliaci o6 |

Art. 179. Celoberts

1.Es | espai no ediumidcetdi $iitcaat 6dinsdede¢l naol a
ventilacioé per a peces principals de I'habitatge.
22El's celoberts poden ser interiors o mixtos. S

lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a aguests aspai
3. Els celoberts estaran acabats amb materials de fagana.
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4. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de la seva al¢ada. La
dimensié del celobert interior ha de ser la que permeti inscriure al seu interior un quadrat de
costt igual a un sisé de la seva algcada, amb un minim de tres metres (3 m) que no produeixi
en cap punt de la seva planta estrangulaments de menys de dos metres (2 m) i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula nimero 1.
5. Els celoberts mixtos, qusén els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures
o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre paraments fixades pel quadrat
inscribible al que fa referencia el paragr af
celobert s mi xtos s’ han de considerar com a facane
6. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques

contiguliues. Sera indispensabl e, als efectes d’
de pat ileixi per escriptrh pablica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis
mancomunats s’ han de regir, pel que fa a | a
patis interiors i els mixtos.

7. A més del que disposa aquest article sobre celobertgimte s |, s’ han de tenir

més, les regles seguents:

a) La llum minima entre murs del celobert no podran regigiramb sortints o altres elements
0 serveis, com soOn els safareigs.

byL’ al cada del c e lnceb drat ,s uppeerr fd estinenbmeideldardes d ' a mi
des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

c) EI pavi ment del celobert ha d’  estar, com a n
la dependencia a il-luminar o ventilar.

d) Els celoberts podran boir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure
sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacid minima de la seva superficie en planta.

Taula nimero 1. Dimensions i sufleies minines obligatories dels celoberts

Alcada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m?)
1 9
2 10
3 12

Art. 180. Patis de ventilacié

1. S6n espais no edificats, d’'igual significaci
ventilar escales o dependéncies diferents a les peces principals dels habitatges, com cuines,
escales, safareig o bany.

2. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

3. La dimensio6 i superficie minima obligatoria dels patis de veiftla depén de | ' al ¢
dimensi6 del pati ha de ser la que permeti inscribrein cercle de diametre igual a un seté
de | al¢gada total del pati, amb un minim de d

la planta estrangulacions de menys de dostm®s (2 m) i amb una superficie minima segons
la taula numero 2.
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4.

1.

Alcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m?)

1 5

2 5

3 7
Regiran quant als patis de ventilaci o | es re

I NIil® myn oA @ubdepfja SN RS f QI (R.10)

En aquelles noves edificacions i construccions (tan de caracter public com privat), incloses les
sotmeses a rehabilitaci6, reforma integral i
pavi mentats i enplugradi n'ahas, dé ' aaptuar dmitj ancga

garanteixi el seu emmagatzematge i consegiient Us en les millors condicions fitosanitaries
sense tractament quimic. En concret, es recolliran les aigles pluvials de teulades, terrasses i
terrats.

Disseny dimensionat de les instal-lacions

E I sistema de captaci 6 d’' aigua de pluja ha de
-l es canalitzacions exteriors (canals) de r
- un sistema de decantaci 6 o filtratge d’' i mp
- diposit d’emmagat zematge.

La capacdt d e | di posit d’ emmagat zematge de | ' ai gue

superficie de | a parcel-la no ocupada per | e

m2 a regar, i per una reserva de 3 mesos. Aquest diposit mai sera inferior adlt5anB g u a .
Aqguesta reserva d’aigua es fara
a. Edificaci 6 alineada a vial: sempre que | ' es
b. Edificaci6 aillada: en tots els casos.

NORMATIVA URBANISTICAo| 2020



/Tt N¢h[ o® bhwa9o{ !'t[L/!.[9{ ! [Q95LCL/!/Lj3 {¢

Art. 181.Definicio

1.L’edi ficaci 6 segons | alineaci 6 de vial ¢és |
en els casos en qué es permet la seva reculada, i es regulara en funcié dels parametres que es
defineixen seguidament.

2. Les alineacionsdelefelr ent s zones venen grafiades en el s

Art. 182. Planta baixa

La planta baixa ¢és el pis baix de | edificaci
aquestes normes.

1. La planta baixa és aquella planta que té el pavimentisé una al¢ada tal, que en cap punt té

una diferéeéncia de cota respecte de |l a rasant
m per damunt o per sota
22 Quan a conseguéncia del pendent del vi al fos

anterior es dividira la planta baixa en els trams esglaonats que calgui, per eastara
condicio anterior.

33.En Il es parcel -l es amb front a dos vials que f
|l a facana corr espone ndendalfinsa una fondarie deterénimadaparp | a d a
la prolongacio de la linia de la fondaria edificable maxima establerta per aquell front. Si els dos

vi al s tinguessin | a mat ei xa ampl ada, s’ apl i«
correspongui una alcadeg ul adora superior i, a igualtat d
| "accés de | " edifici

4. En els casos de parcel -l es que donin front a
i ndependent ment per a cada f amadandaria edifigable st a ¢
determinada pel Il oc geometric dels punts equi

5. En les parcel-les on el desnivell entre la fagana amb front al vial i la facana posterior sigui igual
0 superior a una planta, es podra optar per I'esgkament de I'edificacid a partir de la meitat
de la fondaria edificable sense superar I'edificabilitat definida per I'envolvent maxima (veure
article index d'edificabilitat neta). La meitat de la planta esglaonada tindra la consideracié de
Planta baixa idltra meitat tindra consideracié de planta soterrani.

6. Es permetra I'Us residencial de la planta baixa si en el cos que l'estar menjador o les
habitacions donen front al pati de la parcel-la i aquest tingui un minim de 3 m. de fondaria per
tota 'amplada @ la parcel-la.

7.L" edi ficaci 6 auxiliar permesa no podra sobrep
m, essent la coberta plana.

Art. 183.Planta soterrani (R.9

1. La planta soterrani és la que esta situada, per sota la definida com a planta baixa.

2.Les plantes soterrani no podmMNadobstamicperpaapodet ' e s p a
fer aparcanent en la planta soterrani, uesta podra sobrepassar la fondaria edificable en
funcié de la dificultat del projecte arquitectonic del parking fins un maxim de 18 m. de
| "alineaci 6 de vial. Excepcional mentdedas podr
parcel-la, quan la superficie restant sigui inferior o igual al 10% del pati.

3. La superficie ocupada pel soterrani més enlla de la profunditat edificable, aixi com la resta del
pati, s’ haur a de enadispanldod ree od iy i ‘da drioxaemaimdgue ¢ m
permetil ' e nj ar ddrenagm egarantint un minim de 50 % de la superficie del pati
enjardinat
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4.

5.

L ocupaci 6 en planta soterrani de | " espai [ 1
cota, entre els nivells de les diferemarcel-les confrontants, de mes de 1,50 m.

Quan degut a |l es condicions topografiques de
diferencia de nivell(positiva) entre la facana i els limit dels 18 m de la possible planta soterrania
demesdes, 00 m, |l a fondaria de | a planta soterrani

Art. 184. Alcada reguladora maxima i nombre de plantes

1.

2.

L'’alcada reguladora maxima de | edificaci o6 i

decadazonaque queda grafiada en els planols d’ or de

L'alcada reguladora s’'amidara vertical ment en

amb el pla superior dels elements resistents.

Per damunt de |’ al cadapemetggul adora maxi ma nomé:

a) La coberta definitiva de l'edifici, que no ultrapassara el volum definit per un pla inclinat de
pendent igual o inferior al 35%, la generatriu del qual sigui una linia horitzontal paral-lela a
facana, situada a una distancia maxima de 0,45’aquesta, i a una cota no superior a
| " algada regul adora maxi ma.

b)Les cambres d’ aire | el ements de cobertura e
alcada total maxima de 0,60 m. Les baranes de facana i dels patis interiors amb un maxim
d’1 m.

c) Elselements teécnics de | es instal-I|lacions: ma q |
antenes, etc.

ddEl's el ements de captaci é d' energia sol ar gu
teulada siguin disposats amb una concepci6 integrada de la @laftiest aspecte haura
d’'" ésser degudament justificat com a part es |
llicéncia municipal.

Art.185.wS3f Sa d20NB fI RSGSNX¥YAYIOAs RSt Lidzyid RQI LX

1.

La deter mi napli daaodied pairntmesuwar ar de | ' al ¢cada |

funcid de la rasant del vial al que déna front:

a)Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana presenta una diferencia de nivells entre
|l " extrem de | a f ac an acotamés baxd, menané iguala I1,20am, i el
| " algada regul adora maxima s’ amidara des del
la voravia en aquest punt.

b) Si la diferencia de nivells entre les rasants extremes de la fagana és superior a 1,20 m, la
facara es dividira en els trams necessaris perque en cada tram, aquesta diferéncia no
super.i 1,20 m. L'’al¢cada reguladora s’ aplica
trams, d acord amb | es del paragraf anterior

Edificis amb facana a dues 0 més viesfaom cantonada o xamfra:

a) Si l'alcada fos la mateixa per cada front de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1

operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fossin una de sola.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, es dividifagkna en els trams necessaris

per tal gue en cada tram | " alc¢cada regul ado
les regles anteriors de forma independent.

Edificis amb facana a dues o0 més vies que no formin cantonada:

a) Si | " edi fi caestiad seenp acdaaddaa fpreantl " espai l'1iure
seva alcada com si es tractés d'edificis independents.
b) Si no hi ha separaci 6 per | " espai I'liure i

d’" edi ficaci é f i nsigualalamaeaitatfledenpdréerla.a edi fi cabl e
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Art. 186. Amplada de vial

L”amplada de vi al és | a que resulta de | a real
confrontades a vials de nova obertur aroede’ ampl ac
d’"urbanitzaci 6 s’ afecti real ment a | 0s puablic
vials efectivament urbanitzats, o0 aquells per
| " edi ficaci 6, servianhrperragubhadefbndei 6’ ddi §i

Art. 187.Mitgeres

1. Es el mur lateral de les edificacions, des dels fonaments fins la coberta, que limita entre dues
finques o edificacions.

2. Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades, profunditat edificabddtres causes

puguin sortir mitgeres al descobert, propi es
fagcana.

3. Quan la mitgera entre dos solars contigus no sigui normal a la linia de fagana, només es podran
edificar els solars en qué les mitgeres amimdar ma | de | a facana al pun

inferior a 25°. En cas que aquest angle sigui major hauran de regula@&zls solars perqué
compleixin la condicio indicada.

Art.188.9 A LI A ff Adz2NB AYUGSNRAR2NI RQAf f I

1.Es |’ espai | | iaudr ea pdl'iecdairf ilceasc ipér orfeusnudlitt at s edi f

2.L  espai l'1liure d’ edificacio no és =edificable
auxiliars que venen regulades en cada zona.

3. Les tanques de separacié entre finques que se situin en el pati iotr d’"illa no |
ultrapassar | al¢cada de 2 m. del ni vel |l del p

de més de 1'50 m, la tanca no podra ultrapassar I'alcada 1'50 m de la cota de pati més elevada.

Art. 189.Pati de parcel-la

1. Pati davanter d'una parcel-la és el definit entre l'alineacié de vial i la linia d'edificacido quan
aguesta esta reculada.

2. Pati posterior de la parcel-la és l'espai definit entre I'alineacié posterior definida per la fondaria
edificable i el fons de la parcel-idorma part del pati d'illa.

Art. 190. Fondaria edificable

l1.Les fondari es edi ficabl es, definides en e
perpendicularment a la facana.

2. La fondaria edificable es delimita per la linia de la facana i la linia postetiorde di f i caci 6.

3.Les parts de solar que sobrepassin |’ esmentad
' l'iure interior d ill a, mal gr at que es trobir
profunditat edificable a altres vials.

Art. 191.Cossos sortints

1.En |l es zones qQque corresponen a aquest tipus
regiran les prescripcions seguents:

a)El's cossos volats oberts podr amrse hod unpdels I > am
limits de laparcel-la el seu vol maxim sera d’ una desen:

un maxim de 1.00 m, prohibirse els cossos tancats o mig tancats.
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b) Si | " edi ficaci 6 déna front a diverses Vies g
per a cada vial.
2. En elnucli antic els cossos sortints regiran les prescripcions segtents:
e) Seran paral-lels a facana, prohib## els cossos tancats o mig tancats.
f) Podran realitzasse en un maxim de 2/3 de la facana amb un maxim de 2 m i un vol maxim
de 0,60m, separante 1,00n dels limits de la parcel-la.
g) Les baranes es faran en material calat o transparent.
3.En | " espai l'liure interior d’'illa el vol ma X i
vinté del di ametre de | a cireumfler@&nambh unsuo
de 0,80 m, sempre amb barana calada o transparent, prohggnels cossos tancats 0 mig
tancats.

Art. 192. Elements sortints

1. Els rafecs dels edificis podran volar del pla de fagana un maxim de 0.45 m.

2.S’ admet en e ltiets em blanta daixh, ambsercepcid del Nucli Antic, en carrers de
més de 8 m, amb un sortint maxim de 0,15 m.

/' 1Vt N¢hJ nd® woD, [!/ Lj 59 [ Q95LCL/ !/ Lj ' Q[ [ ! 5!
Art. 193. Definicié

L'’edificaci o aillada és | ' edidktlapaeceliaénvatadedees r e
verd privat i es regula en funcié dels parametres que es defineixen seguidament.

Art. 194. Superficie i forma de la parcel-la
1. La superficie i mi da de | a parcel -l a es regu
d’ agisuepar ametres impedira | 'edificaci6.

Art. 195.Ocupacié maxima de la parcel-la

1. L’ ocupaci 6 maxima de | a parcel -l a és | a que s
2. L’ ocupaci 6 s’ amidara per | a projeeweoumdeortogor
| " edi ficaci 6, per sobre i per sota |l a rasant,

Art. 196. Edificabilitat neta de parcel-la
1. Es el sostre maxim edificable amb relaci6 a la superficie de sol de la parcel-la.

2. L edificabil it aregulace tleacada zoeas ¢sanbsura énxnetesquddrats de
sostre per metres quadrats de sol.
3. La superficie del sotacoberta computara a efe

Art. 197.Cossos sortints

En aquest tipus d’ ogsdtnts wedimitat,les separasiond o retdades al€ 0 s s 0
l imits de parcel - 1| a, en els percentatges d’oc
parcel-la.

Art.198.{ 5t fft AdzZNBE RQSRATAOI OAs

1.LEls terrenys | 1iures d’sebiodupacicancakinda de parcel-lapol i ¢ ac
podran ser objecte de cap altre aprofitament
tindran consideracio de verd privat.
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2. Les plantacions arbories que hi hagi a les parcel-les hauran de masgeair funci6 d
| > Ordenanca municipal que es redactara pels S

Art. 199. Planta baixa

1.Planta baixa d’un edifici 0o d’ una part de |’ e
a maxim a 1m per damunt o per sota de la cota del teym@efinitiu en tot el seu perimetre,
per a cada volum edificatori en qué es divideixi el conjunt.

2.S"entén com a terreny definitiu el terreny e»
projectista, d acord amb | e s peomesesl pec aqoesta d’ ad
normativa.

Art. 200. Planta soterrani

1. Planta soterrani és la que es troba soterrada o semisoterrada i que esta situada per sota la que
té consideracio de planta baixa.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i @ioas no podran ultrapassar

| " ocupaci 6 maxima de | a parcel -skancgmentundhabi t a:
planta soterrani.
3.En el cas d’' habitatges plurifamiliars |l a pl ar

' 1'i ure d’ eedintf distaadcaia ¥ejns, peadrpodesd ajustar a vial.

Art. 201. Alcada reguladora maxima i nombre de plantes (R.13 supressiod punt 6)

1.L'’alcada reguladora de | " edificacié es determ
planta que segns el relleu del terreny tingui la consideracié de planta baixa. Per damunt de
| " alcada regul adora maxi ma, només es permet | i

2L’ esgl aonament de | ' edificaci é per efectes d
maxim aparent de 3 plaes per damunt de la que tingui consideracio de planta baixa.

3. Quan en els |l imits de | a parcel -l a amb el s
substitucié de terres, Unicament es podra realitzar una planta sobre rasant del carrer.

4. En aquells casoen q u €& , per raons del pendent del ter.
esglaonadament, els volums d’'edificacié que s
parts de planta qgque posseeixin |l a considerac
max i ma que correspongui en raé de cada una de
no superara en cap cas aquella que resultari
maxi ma aparent de | edificaci 6 sera de 3 pl ani

5.El s v al gada snaxidhe i el nombre de plantes es determinara en les normes de cada
zona.

Art. 202.{ SLI N} OA2y&a YNYyAYSa RS f QSRATAOI OAs

l.Les separacions minimes de |’ " edificaci é o edi
de parcel-la,alessevespats | at er al s i entre edificacions
en cada zona.

2. Aguestes separacions son distancies minimes a les partions a les quals es poden situar

| " edi ficaci 6, els seus co0ssos sortints i l es |
3. Les separacions minime nt re edi fi cacions dins d’'una parce

a) Edi ficacions residencials: %% de |’ alcg¢cada de

b) Edi ficacions industrial s: L”"alcada de | " edif

4. Quan per causa de les transformacions topografiques deéng natural inicial la parcel-la
estigui per sota o per sobre del vial amb una de cota igual o major de 3 m, i aquesta tingui una
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pendent superior al 30%, I'edificacié auxiliar podra aliread a v i al [ Il " edi fica
enllagar amb la primex

5. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran
de respectar, en el cas d habitatges wunifami/l
parcel-la, llevat que es tracti de rampa per donar accés dés'de xt eri or al s wusos
els soterranis i sempre que la seva amplada no superi els 3 m. En qualsevol altre cas, hom
haur a dse al gue slispasa amb caracter general sobre ocupacié maxima de parcel-la,
amb excepci 6 del83revist en | article 20

Art. 203.Construccions auxiliars

1.Es permesa |l a construcci é6 d’edificacions o ¢C«
principals, destinats a garatge particular, magatzem per material, vestidors, hivernacles i

d altres pieres reesaliltzemnd’ obra com amb mat er i
2. La construcci 6 d’'edificacions auxiliars s’ aju
per | "ocupaci 6 en planta baixa, al cada maxir
parcel-la.

3. Les construccions auxiliars no podran envair les franges de separacio a les llindes de parcel-la
amb excepci6 de substitucio de les terres pel que fa a la franja de separacié amb el vial, en
aquells casos en queé la topografia del terreny honpi. Podran adossase al vial sempre
que I'ts al qual es destina sigui el definit en el punt 1 d'aquest article.

4. L  edificabilitat de |’ edificaci o6 auxiliar for.

L’ ocupaci 6 per | "podéntcade 0l aediiiaaciéd pmideci

6. Les piscines se situaran, separaatun minim de 2 metres del limit de la parcel-la, de manera
que el pla superior del vas de la piscina i el pla definitiu del terreny, modificat amb les
condicions previstes en la pregamormativa, coincideixin.

&

Art. 204. Les tanques

1. Les tanques que limiten o confronten a vials publics, dotacions i espais verds seran opagues
fins a un maxim de 0,90 m per damunt del qual, i fins a un maxim de 1,90 m., es realitzaran
amb material calat onassa vegetal.

2 Les tanques gque donin a espais publics s’ haui
alineacions i rasants d’'aquests.
3.L’algcada maxima de |l es tanques als altres | i/

d”"1,80 m, htenreny definitiul en da parted amb el vei, fins a 1 m. podra ser amb
material opac i la resta amb material calat o massa vegetal.

CAPITOL 5. REGULACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 206. Conceptes (R.I7)

Per rad de la seva funcié urbamdatels usos es classifiquen de la manera segiient:

1. Us principal: és aquell que defineix |  especi

2. Usos compatibles: s6n aquells usos que poden

3. Usos condicionats: son aquells eqper llurs caracteristiques requereixen regulacions
especifiques en el seu entorn i a | hora son
admesos.
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4. Usos provisionals: son els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions permanents i no
dificulten] * execuci 6 del s -d, anb saracter prdvisional,zen ¢lsotermes z a r
disposats en la legislacié urbanistica vident

5. Usos prohibits: son aquells usos la implantacié de la qual no es permesa pel Pla i els que,
encara que no estiguin exm®ment prohibits, siguin incompatibles amb els usos permesos.

Art. 207. Classificacio dels usos (R.I7)

A/ Classificacié d'usos, segons el domini.

D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos publics segiients:

- SOn usos publics els refexials serveis prestats per I'Administraci6 o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracié
en béns de propietat particular mitjangcant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

- Usos pwats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

- Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o migacié similar, per I'abonament d'una quota o
d'un preu o alguna altra contraprestacio.

B/ El present Pla general distingeix els seglents usos principals:

- Us residencial Es aquell 0s referit a | allotjament
condidonats com habitatges i els que correspon a aquells edificis destinats a allotjament
comunitari, com soén residencies i ' 1l ars d’ avi
del ram de | " hostalatge.

- Us terciari Es considera activitat de servei d@e consisteix en la prestacié de serveis
personals oberts al pablic: oficines, restauracio, recreatiu, comerc, etc

- Us industrial Es consideren activitats industrials les dirigides a l'obtencio, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzaci deqau ct es i ndustri al s, a | '
ai xi com a |’ aprofitament, recuperaci 6 i el i
sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.
Compreén les activitats de tipus industrial i de magen.

- Us d’ equi pament: Indlou ageetlsvusds © activitatsnal sewei directe dels
ciutadans per a la seva educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de
| " esport [ tots aquell s que tdemiga en kpgiitat, aixi na mi
com aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis relacionats amb el
transport rodat.

- Us agropecuari i explotacié dels recursos natudaelou aquelles activitats que son propies
del medi rural, i telaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o
ramadera. També s’inclou |les activitats extra

- Us d’'espaiGomnplriémr eesl s sols destinats 0s d’ es|
aquelles superficies continues, que fignren espais de relacié civica, esbarjo i gaudi per la
ciutadania.

- Us de comunicacions compren els sol d infraestructur e:
xarxa viaria del municipi.

4 Art. 53 de la TRLUC
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Art. 208. Classificacio dels usos especifics (R.I7)
Elpresent Pla general distingeix i defineix els usos especifics seglents:

1 Us residencial

1. Habitatge: Es correspon a | allotjament familiar,
- Té s d’  habitatge wunifamiliar, I " habitatge
independent o exclusiu. S’ admetra | ’'0s d’'habita
- Té UuUs d’ habitatge plurifamiliar |’ habitatge
S"admetra | " 0s d’' habitatge d’uUus turistic(*).

2. Habitatge ruralAquell lligat a una explotacié agraria en el soledst
S'"admetra | " 0s d" habitatge d’'uUs turistic (*).

3. Habitatge dotacional es | ' habitatge regulat per |l a | egi
|l es actuacions publiques d’  habitatge destinac
persones amb nessita t s d’" assistencia o emanci paci 6 | L
previament definides.

4. Hoteler. E I gue correspon a aquells establiments
comunitaris i per temporada, segons la legislacié vigent, que padenhotels, hotels
apartament s, hostals, pensions, i apartaments

5. CampingCompren | " 0s residenci al mobi |l en espai s
d’"allotjament temporal, d" acord amb I a | egisl

(*)Habi t aidtiog:e es Uls’ haubi t atge que presta el servei d’

o de cessi 6 de | " habitatge sencer d’acord amb | a |e
1 Us terciari i serveis privats
6. Us de comercComprén els establiments oberts al public, destiratsomerc al detall 0 a

~

| " engros, de caracter individual o col -l ectiuwu
public, segons la legislacio vigent.
7. Oficines i serveisComprén les activitats administratives de caracter public o privaitagat
financeres, d’ assegurances, | es gestories ad
empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, i els despatxos professionals o
similars.
8. Restauracio Compréen els locals i establiments debctors de la restauracié com sén
restaurants, cafes, bars, cafeterideankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i
similars.
9. Recreatit Serveis relacionats amb | es manifestaci
no compresesen@altr a qual i ficaci 0, gue poden generar
| "exterior de | " establiment. AqQquest serveis p
A. Comprén les representacions, les actuacions, les exhibicions, les projeccions, les
competicions o altres activitesimi | ar s a | " entreteni ment 0o a
terme davant de public en establiment o espais oberts al public.

B. Compren els les activitats que ofereixen al public la utilitzacié de jocs, maquines o
aparells o el consum de productes o de serveigigentreteniment o diversio.

10. Aparcament Us destinat a | " estaci onament de vehi
d"instal -l aci o6, ja sigui en el subsol, en pla
l ncl ou | es instal - -l acionsamsti nades total men

11. Estacié de servelnstal-lacions destinades a la venda al public de benzinesjlgdsbricants
gue tingui, com a minim, situats de forma conjunta els seguents elements:
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B Tres aparells sortidors per al subministrament de benzinesoégad mdci@ ut o

B Aparells necessaris per al subministrament
B Equip d’'extincidé d'incendis

B

L estaci 0 de serveis admet C ioas | serveis s 0 s C
(relacionats ambla instal-lacié), comer¢, restauracié i tallers de reparacio
d ' a uobilsi magatzem (relacionat amb la propia instal-lacio).

f Us industrial
12. Industria_de la categoria (12C¥ctivitats individuals o industries que no produeixen més

soroll s ni fums que els propis d’un habitatg
poténca en el seu conjunt, compati bles amb | " hab
13. Industria_de segona categoria (22C3¥omprén aquelles industries compatibles amb

| " habitatge i gue no reproduei xeéhnhaedrel&t e mb mo

legislacié ambiental vigenEs caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kw
de poténcia en el seu conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia
superior a 5 Kw.

Inclou els tallers reparacié de vehicles degina@l manteniment del ram mecanic i electricitat

com a activitat mi xta d’'induagstria i servei, q
14. Industrial de tercera categoria (32C¥omprén aquelles indUstries no compatibles amb
| " habitatge i degtes prod et psoduierds e csobd e amb e
legislaci6 ambiental vigenComprenen la mitjana i la gran inddstria en general, excepte
aqguelles que per l es seves caracteristiques
indastries.
Elstallerslerepar aci 6 de vehicles, amb | activitat de
15. Industria_de quarta categoria (42C3Comprén aquelles induUstries que per les seves
caracteristiques s’ han d’'instal - Itigtatsaienesz on e s
aellesd’ acord amb Il a |l egislacié ambiental vigent

16.Magatzem S’ ent én per magat ze meradeted!| In ol osceaIn opmr oed
cap manipulacio.

Quan | " activitat de magatzem est isgansiderardetdtaci on a
el conjunt com una industria.
Quan | " activitat de magatzem estigui relaciona

el conjunt com un Us comercial.

Y Us d’' equipaments i serveis teécnics.

17. Serveis técnics i mediambiental€omprena les instal-lacions i els espais reservats pels
servei s tecnics d" electricitat,, abastament C
incloses | es oficines i magatzems al servei d

Compreén, aixi mateix, les instal-lacions i els espaislatea | ' est al vi energeti
reducci 6, |l a neutralitzaci 6 i reciclatge del ¢
di vulgaci 6 d" aspectes relacionats amb | a prot

18. Educatiu Compr eén | " enseny adadatst (esawlas bitessdl, eidiomek, e s m ¢
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficialse@gelar, nivells primari
0O secundari, batxillerat [ uni versitari) gue

privades o en centres deats homologats.
19. Sanitari assistenciaEs el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.
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També compren els serveis destinats a allotiament comunitari com resideasies |, Il 1l ars d’
etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestid
centralitzada i titularitat indivisible i que, per tant no siguin assimilables a Us residencial, aixi
com altres establiments que prestin una funeidid a la comunitat com poden ser casals,
menj ador s, centres d’'orientaci 6 i di agnostic
centres ocupacionals i/ o d’atenci 0 especialiidt
gran, centres de reinsercgicid, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residencies per

guarda i custodia d’animals no s’'inclouen en
20. Esportiu Comprén els serveis destinats a | a prac

d’ divitats esportives en instal-lacions cobertegspais obertscom poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

21. Cultural Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desgades en
sales d’'art, museus, bi blioteques, sal es de
cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

22. Associatiu Comprén aguelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
cent r esadohs cvijges, cpolitiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

23. Religiés Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

24. Cementiri

M Agropecuaria i explotaciod dels recursos naturals

26 Agricola Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les activitats de
comercialitzaci 6 de | activitat agropecuari a
artesanaldeppducte s natural s mani pul ats procedents del

27 Pecuari Compren les activitats relacionades amb les explotacions ramaderes propies de sol
no urbanitzable: cria, engreix, ¢gua daliats i cust
de | " explotaci 6 ramader a.

28 Forestal Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i
explotacié dels boscos en els termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions
que la desenvolupen, aixi comi, @rd amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny,

d’" Espais Naturals en aquells ambits en queée |

29 Extractiu Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats
d'extraccié o moviment de terres, ids oqualsevol tipus de roc#iquestes activitats sempre
tenen caracter temporal i provisional.

I NI® Hndpd 5SFAYAOAs RQIFIOGAGAGEG A ONRGSNRA RS (

1.S’ ent én per activitat aqguella acci 6 concreta
produccd, | intercanvi i el consum.

2. La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es pot determinar en una
ordenanca especifica.

3. Per a la qualificaci6 de les activitats, segons sigui la seva incidéncia ambiental elevada,
moderada o baixa, esndran en compte les disposicions especifiques establertes a la legislacio
sectori al vigent (LI ei 3/ 98, de 27 de febrei
ambiental) aixi com les corresponents ordenances reguladores.

NORMATIVA URBANISTICAo| 2020



Art. 210. Regulacio6 espéicadels usos i les activitats

El's usos i activitats s’ ajustaran a | es deter mi
l.Les que s’ estableixen per a cada zona (UuUso0os cC
2.Les que s’ establ dalivaresns peact e d ad’'saltturaed 6u g @s .
3.Les gque s'estableixin en relacié al ni vel | d’
Titol IV, Capitol 4. Regulacio de les activitats, de la present normativa).
Art. 211. Situacions relatives de les activitats
1. Séntén per situaci 6 relativa d’'" una activitat
d" empl acament fisic respecte d altres usos.
2.La situaci 6 relativa d’una activitat ve deter
| ' accés a odran acaparilavmateidat activitat lep plantes superiors i inferiors a la
principal.
3.D"acord amb agqguesta ubicaci é s’ estableixen | e
article).
Situaci6 [¢ A LJdza RQI OGAGAGI
0 Activitat situada exclusivament enlgpta soterrani i amb accé
independent respecte d’'altres
1 Activitat situada en planta
independent dels habitatges.
2 Activitat situada en planta
comu amb els habitges.
Activitat situada en planta p
di ferents de |’ habitatge a | e
3 Activitat situada en pl ant a
d’" habitatge a |l es plantes inf
4 Activitat situada emplantabai xa d’' edi fi ci se
5 Activitat situada en planta p
6 Activitat contigua a |’ habita
7 Activitat contigua a un altre
edifiad ' éxslusiu
8 Activitat separada d’'un altre
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urt
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Art. 212.Usos especifics en relacié a les situacions relatives.
Sens per j ud ialdix ped & ¢cadagan® cada Us sspecific es permetra nomeés en les
situacions relatives previstes en el quadre seguent:

USsoS SITUACIONS RELATIVES
0|1 ]12|3|4|5|6|7]|8]|9

Comerg
Comerg i gran superfici{ (>1800m2)
Oficines i Senie
Hoteler
Restauracio
Recreatiu
Industria primera categoria
Industria segona categoria
Industria tercera categoria
Industria quarta categoria
Magatzems

Seaveistécnics i mediambientals
Tallers de reparacions Vehicles
Aparcament
Estacio de Serveis
Educatiu

Sanitari assistencial
Esportiu

Associatiu

Cultural

Rdigios

Us no| |Us permés
permes

I NI® Hmod bABSEEt RQAYOARSYOAI RSta dza2a &a20NB f
1. Qualsevol Us o activitat compatible 0 admesa del planejament en una determinada zona podra

instal-lars * h i S e mp r esaq dterne allmsdiambieatad sebrepassin els nivells que
es fixin en la corresponent ordenanca reguladora.
2.La mesura del ni vel | d’"incidéncia de qual sev

s'’estableix mitjangcant els segliuents parametre:
- Soolls ivibracions

- Contaminacié atmosfeérica

- Aigues residuals

- Residus solids

- Olors
- Radiacions electromagnétiques
- Risc d’ incendi

- Risc d'explosié
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3.El's anteriors parametres es regulen especifi
| " ent or nmhientedn npwd eas val ora el seu nivell d’
ambient.

Art. 214. Regulacio supletoria

Qual sevol 0s o activitat gue comporti un deter
hagi estat regulat especificament en atticlesant er i or s se | i aplicara | a
se li assembli.

INGP® HmMpd® {AYdzZ G ySOUl i RQdzaza
Quan en un mateix | ocal es realitzin diverses
desfavorabl e qguan bbred 'tmimielenediambienti nci dénci es s

Art. 216. Mesures técniques correctores

1.Per a aquells wusos o activitats que pel ni vel
estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis Técnics municipals en podran
determinaradmi ssi 6 sempre que s’ adoptin mesures t

eficacia que eliminin o] reduei xin el seu ni
admissibles a la zona corresponent.

2. Si les mesures técniques correctores no aegussinr e dui r el ni vel | d’ inci
ma X i ms indicats en | a corresponent ordenancg.
cessament o clausura de |’ activitat
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CAPITOL 1. INTERVENCIO EN L'EDIFIGASDEL SL.

Seccio 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 217. Actes subjectes a llicencia

l.Estan subjectes a previa Ilicencia municipal
parcel-lacions urbanes, els moviments de terra, les obres de nova plantapd#icado

d" estructura o aspecte exterior de |l es edific
l a modi ficaci é6 de | " Us d’' aquest s, | " enderroca

propaganda visibles des de la via publican, general, qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacio d'altres administracions publiques no deixara sense efecte
I'exigencia de la llicéncia municipal.

3. Totes les obres que s'executinne@compiment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
Serveis Técnics de I'Ajuntament estan exemptes de I'exigéncia de la llicencia municipal.

4. Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacio
municipal r ds ates d'ocupacio de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

5, La concessi 6 de la Ilicéeéncia s’'atorgara sens |

Art. 218. Procediment
Les sol-licitudgle llicencies es resoldran d'acord amb el procediment previst per l'art. 75 del
Regl ament d’ obr es  enskcals,iDeciet1d941995,ide 18 derjunye i s del s

Art. 219. Classificacio de les obres (R.I7)
D’ acor d a mhrbdniaicalvigegtelsactessstbjécte a llicencia son:
1. Actes subjectes a llicencia urbanisti€zbres Tipus A
- Les obres d’'edificaci 6, construcci o6 i i nstal
- Les obr es d’ ampliaci 6, ref or ma struceoosdii f i ¢ ac
instal-lacions ja existents, compreses, en tot cas, les seguents:
° Les que afectin els fonaments o els elements estructurals.
° Les que modifiquin el volum o les superficies construides, les instal-lacions o els
serveis comuns.
© Lesquealterinetombred habitatges o | ocals existents.
° Les que afectin immobles, del patrimoni historicoartistic 0 es trobin sotmesos a
especial proteccio.
° Rehabilitacio de faganes en la zona Nucli Antic (clau Al).
- La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacgmgars, ja siguin provisional o
permanents.
- EI canvi d’ s dels edifici i l es instal -1 aci
- Els usos iles obres de caracter provisional.
- Les parcel-lacions urbanistiques.
2. Actes subjectes a llicencia urbanisti€bres Tipus B
- La ol-locacb de marquesines.
- Lacol-locaci6 de grues.
- Lacol-locacio de bastides.
- Els moviments de terres quan no estiguin vinculats a I'edificaci6.
- La modificacio o reparacio d'elements puntuals de l'estructura.
- Larealitzaci6 d'obertures que afectin elemtgestructurals.

SArticles 187, 187 bis i 187 ter del DL 1/ 2010, de ,Jextdefbtagost , ||
delaL | e d’urbani sme, i article 5 del Decr et 64/ higticad de 13 de mai
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- Els coberts lleugers (oberts o tancats) de fins a 35 m2 construits i 3'5 m d'altura.
- L'enderroc d'edificacions.

- La construcci6 de diposits, basses o piscines

- La modificacio de la distribuci6 interior dels edificis que no n'afecti I'etra.

- Elcanvi d’" s del s edificis i l es i nstal -1l aci ¢
- L obertur a, |l a pavimentaci 6 i l a modi ficaci
- Les obres puntuals d’  urbanitzaci é no incl os:¢

- La construccié o la instal-laglemursi tanques.

- Lacol-locacio de cartells i tanques de propaganda visible des de la via publica.

- Les instal - -lacions de |l inies &eléctriques,
d’" antenes o dispositius des. telecomunicaci on:

Art. 220. Llicéncia de primera ocupacio

La sol-licitud no es podra fer fins que la construccié hagi finalitzat totalment i comportara una

inspeccio per part dels serveis técnics municipals en qué es comprovara, entre altres:

- Si l'obra s'ajusta a Idicencia atorgada o a les modificacions que s'hagin tramitat, a les
prescripcions de les normes urbanistiques i a les altres disposicions reguladores que li siguin
d'aplicacio.

- Si s'ha construit la tanca de la parcel-la.

- Si shan reparat els danys queventualment podessin havese ocasionat als elements
d'urbanitzacio existents (voravies, vorades, etc.).

- Si s’ha construit la voravia.

- Si s'’hafet la canexié a la claeguera i s'hadeixat preparadala connexié a la xarxa de
subministrament d'aiga

Art. 221. Classificacio de les activitats

1. La posada en marxa de qualsevol activitat estara sotmesa a la préevia obtencié de la llicéncia
d'obertura. També estaran subjectes a la prévia llicencia d'obertura, la modificaciglidzm
de les activitats existents.

2. La sol-licitud no podra fese fins que s'hagi completat la instal-lacié i comportara una inspeccio
per part dels serveis técnics municipals en qué es comprovaran l'eficacia de les mesures
correctores adoptades i l'acqstiment en general de les disposicions que siguin d'aplicacié, en
especial les que fan referencia a la prevencié d'incendis.

3. Les activitats es classifiquen en:
a) Les sotmeses a | a LI ei 3/ 1998, de 27 de f €

ambental , i aquelles susceptibles d" afectar el |
persones.
b) Les regulades per | annex de |l a LI ei de | ¢

sobre policia d’' espectdasedtadiments publiss (OGHLI0& i t at s r

Secci6 2: CONTINGUT DE LES LLICENCIES

Art. 222. Contingut de les llicéncies

1. Tot el que es disposa en aquestes normes en matéria de condicions d'edificabilitat i Us i, si
escau, respecte a les condicions estétiques, higiees od'una altra naturalesa, s'entendra
inclos en l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el
contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en
aquestes normes, segeraclase i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Gs. No podran
justificarse les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la
llicencia.

2. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims diagzgibanent de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.
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Art. 223. Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquestes Normes respecte
a la classe de s0l i el seu tiéa les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Quan l'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacio i no hagin lliurat a I'Administraci6 els
terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d'edificacio fins que
no s'hagn complert els deures de cessio de terrenys i el cost de la urbanitzacié legalment
procedents,.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustarse al que disposen els art. 29, 30 i 31 deU&

Ali® HHn® 520dzySy il OAs RS fSa az2fiftAOA{RIRE RS ff
1 Lasollicituger obrestipusAs " acompanyara de | a seguent docu
1. Instancia de sol-licitud

2. Dos exemplars del projecte redactat per técmianpeten t , gue hauran d’' est

Col -1l egi corresponent, [ el s pl anol s signat

seguretat i salut que li correspongui. El projecte es presentara en format-BiNeflectira, si

meés no, els seglents @actes:

a) Memoria:

- Memoria descriptiva del projecte.

- Quadre comparatiu dels parametres urbanisti

- Justificaci 6 d" acompliment de | es normes gqu
termi ques, prevenci 6 d’'incendi s, et c.

- Pressupmst total de totes les obres per a les que es demana llicencia.

- Descripci o de | estat del vial i dels servei

- Fotografies del solar i del vial.

b) Planols:

- Situacié amb la qualificacié urbanistica segons el PG a escala 1/2000.

- Emplacament amb parcel-lasotat,a escal a 1/ 500. A més s’ hi i

- Si és edificacié entre mitgeres: edificacions veines (volumetria) i la rasant del carrer.

- Si és edificacio aillada: topografic i vegetacio existent i proposada.

- Plantes a escala 1/50.

- Facanes a escala 1/50.

- Secinsdel " edi fi ci i, S i és aill at, del terreny
dels moviments de terres.

- Plantes, alcats i seccions de les tanques (edificacio aillada).

3. Si l es obres comporten | ' ender rpomotordde man edi f |
comencafles finsnohavene obti ngut | a corresponent Il icen
4. Full estadistic d'edificaci 6o i habitatge.
5. Fulls “d’”assumir | a direcci6” dels tecnics di
6. Sila parcel-la esta afectada per novaedidé devial, zona verda o altres, sotmesos a cessi6
gratuita: escriptura de cessio lliure de carregues de la porcié de parcel-la afectada.
7. Constitucié de les garanties, mitjangant diposit en metal-lic o aval bancari, que assegurin:

a) Larestituci6 de lesbres  rbanitzacio existents.

b) En el cas que el terreny no tingui les condicions de solar, per manca de les obres
d’"urbanitzaci 6 que s’'estableixen als articl
d’"urbanitzaci 6 pendent s.

c) La correcta gesti6 dels lidsisde la construccio.

Les garanties a que fa refereéencia | apartat

| ' acabament de |l es obres de I liceéencia, unha V€

presenten desper fectoasenqweEthnhagedonstdtuida una éntitat lea ni t z ¢

conservacio, sera preceptiuel viggl au d’' aquesta entitat sobre |
urbanistics per retornar les garanties. En el suposit que existeixin desperfectes en els
elements urbanistics, impables al es obr es, l es reparara | Aju

garanties dipositades.
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8. Documentacio del contractista:

a) Alta de | "I mpost dob&Activitats Economi ques
by LIicéncia municiopal per | " exercici de | act]
9. Silas obres es realitzen en sol nbanitzabk:
al Pl anol d’" ai xecament topografic de | a finca
det al | de | " arbrat, nivel |l s i d’" altres el em
b/ Fotografies de la situacio de les obres i el seu entorn.
c/ Perobresd efidad ons destinades a usos agricol es, p
I 1'i cenci a esta condicionada a | mactivitat
d’" explotaci é6 agricola, etc)
T La sol -licitud per obres obcunmeuasio:B s’ acompanyar
1. Instancia de sol-licitud.
2. Memoriadescriptvoon s’ i ndi qui l a qualificaci é6 urbani st
3. Pl anol a escala (o croquis acotat) amb | ' empl
duplicat), plegat #ormat DN A4.
4. Full “d’assumir |l a direccio6” del tecnic compe
5. La modificacio de la distribucio interior dels edificis caldra aportar:
B Justificaci 6 tecnica de que | ’"actuaci 6 no af
B En el ca hdbitatges, un projecte tecnic en que es justifiqui la legislacié vigent
d’ habitabilitat
6. Silas obres es realitzen en sol no urbanitzable:
B Pl anol d’'emplacament indicant | a situaci ¢ d:¢
B Fotografies de laitmiacio ce les obres i el seu entorn.
Art. 225. Presentacio de la comunicacio prévia. (R.I7)

1. Instancia de sol-licitud
2. En general:
Descripcio dels canvis i/o treballs a realitzar amb croquis i/o fotografies
Pressupost.
Dat a est i dafdimentdélsitreballs. i [
Documentacié exigible per la legislaci6 sectorial en el seu cas.
3. En cas de primera ocupacio segons art.227.

Art. 226. Documentacio a aportar per sol-licitud de llicencia ambiental

La documentacio que cal aportar i els tramiigugestaa a s ot mesa s' ajustara al
Decret 136/1999, de 18 de maig, pel que s’ aprov
LI ei 3/ 1998, de 27 de febrer, de |l a intervenci ¢
cas, Oaeaméncar egul adora que pugui aprovar | " ajuntan

En qual sevol cas |l es tramitacions s’ agruparan e
1. Régim d’  autoritzaci 6 ambient al
Les activitats incloses en | '"annex | del Dec

especifica el matejpaportant la documentacié adient.
2. Reégim de llicéncia ambiental

Les activitats incloses en els annexos |1 .1 i
el que indica el mateix i aportaran la documentacio corresponent.

3. Regim de || i déstmeats d’ obertur a
Les activitats incloses a | "annex |11 del D e
d’"activitats innodocues seran tramitades per I

acompanyadhi la seglient documentacio:

a) Projecte tecnidntegratper memoria descriptiva dels prin
ai xi com | " absencia d’' ef ec tneosuitatdels possilmiésn ant s
focus contaminants i planols del local o edifici ocupat aixi com de la semaigitelativa
respecte immobles veins.

b) Rel aci 6 de titulars de drets de | a matei xa
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¢) Els documents identificatius del sol-licitant i els corresponents a la titularitat del local.
Rebuda la sol-licitud es prai@ una infornacidveinal durant un termini de 10 dies.
La durada del procediment es fixa en dos mesos des de la recepcié de la documentacio, llevat

que Il " Al cal di a n'acor di -na alaermmir fixat.r &g slenca b an s
s’interptseldcasosmn&pno stiot i u, en el s termes previ st
Aquest termini restara interromput en el cas que es demani esmena o millora de
documentaci 6 i en |l a resta de suposits que pr
Les activitats inokses en aquesapatat no podran comencar a exergre abans que s
obtingut | "acta de control favorabl e, en | a
|l licéncia d’'obertura d’establi ments.
Per obtenir | acta el |Ipaafiuvnjuednemit uhallf @apoet dea
de comprovaci 0. A |l a sol - -licitud s’ acompanyal
del projecte que haura de tenir el contingu
163/1999
4. Régim de comunicacio
Les activitatgelacionades a I'annexN | | d’  aguestes normes es con:
L’ obertura dels establiments corresponents es
A |l a comunicaci preéevia d’ ober taargae esreffaic o mpany

o}
| "article 41.2 de | a LIIT A

i el s articles con
podra exercirtr | "activitat fins qgque no hagi
comunicacio.

Rebuda | a c¢omueax € mac iaditap dl®seriels téaicsimunicipals podran

requerir a |’ ’"interessat, dins del termini d’

en | a documentaci 6. En aquest cas queda en s

produida la redficac i 06 , hagi transcorregut el termini
|

requeri ment motivat de Admi nistraci 6 muni ci

Art. 227. Documentacio de la sol-licitud de llicencia de primera ocupacio (R.T7)

1. Certificat deofihalitraedl ibtrzmaa di chad’'iabarba | i t at en cas
2. Copia digital de planols “as built” amb | es

3. Document d’ alta de Contribuci 6 Territorial Ur
4. Document de presentaci 6 d’ I nfraest rDuecciour e s

Geneal de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacio.

Seccio 32. CADUCITAT | TERMINIS

Art. 228. Caducitat, termini i prorroga de les llicencies

1. D'acord amb l'art. 181.1 de la LUC, el termini que han de preveure les llicéncies per comenca
i acabar lembres sén, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de notificacié al
promotor.

2. Les | licéncies es tramitaran segons all o que
serveis delenslocals i d'acord amb les normespecifiquegue disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a l'art. 181 de la LUC.

Art. 229. Alineacions i rasants

Abans de comencar l'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
l'alineaci6 i asant assenyalament del qual s'estendra l'acta corresponent, la qual eximira el
promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineacié de I'edifici si per a la seva
realitzacié s'ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada actaesh@ssenyalaent sefectuara
prévia sol-licitud de l'interessat.

Art. 230. Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament
1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst als arts. 167 al 177 de la LUC, amb ['objectiu
d'incentivar el sector de leonstrucci6 d'evitar la retencié especulativa dels solars.
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2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars, seguint
els tramits previstos per la legislacié vigent.

Secci6 42. INFRACCIONS (R.11)

Art. 231. Infracabns ubanistiques
1. Pel que fa als actes sense llicencia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per

all d gue disposen | "article 191, i seglUent s,
2. En el cas d’'infracci onse ales doradicidndetla licene guep e r no
tinguin lIla condicidé d'infraccidé |l eu segons |
realitat vulnerada sempre que aquestes no superin en un 5% els parametres urbanistics de
| " edi ficaci o6 i e | uperices tn 1@ eleost deé peissapost dedes obtes c i 0 S

autoritzades en la llicencia.

CAPITOL 2. REGULACIO DELS APARCAMENTS

Art. 232. Definicio (R.I7)

1.S"ent én per estacionament |l "area o |l dac obert
parada devehides.

2.S’ ent én per aparcament el s espais situats en
especials, destinades a guardarvehicles.

3. La construccio delsaparcamentss ' aj u st ar a nsaefihidesse aqueshagartat i, a
més, a |l es |Iimitacions addicionals exigibles
per exemple estacionaments de servei, net ej a
instal-lacions auxiliars.

4. Totes les activitts pe les quals se sol-liciti llicencia de nova instal-lacié o de trasllat i les

d’" ampliaci 6 que impliqguin un augment del 50¢
di sposar del nombr e e ndispokazen la present nagtivarseganme nt g u
s'il@amt i en edificis construits amb I licenci a
construits amb |licéncia d"  obra posterior a |

I NI ® Hood® /2YyRAOAZ2Y A RQI LI NOFYSyYy(d LISNI I NBaSN
1. Els edificide nora pl ant a, el s que siguin objecte d’'an
50% de la superficie construida existent o de grans rehabilitacions, hauran de comptar amb
aparcaments, en el mateix edifici.
2. Les superficies d'edificacié preges calcularl nombre de places d'aparcament, d'acord amb
les normes urbanistiques del Pla general, hauran de redera la "superficie total construida”,
gue compreén la del local destinat a l'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres
annexos existats.
El nombre minim de places que s'hauran de preveure esta en funci6 del tipus d'activitat i de la
seva superficie, aplicant els barems que s'estableixen en els articles seglients. Quan de
I'aplicacié d'aquests barems en resulti un nombrepllaces fracanari, tota fraccié igual o
menor de 0,50 es podra descomptar i tota fraccié superior a la meitat s'haura de computar
com a un espai més per a estacionament.
3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol dohes
d'aques PlaGeneral que sol-licitin la construccié de més de quatre habitatges, sera obligatoria
la reserva de l'espai comU necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla
General. Aquest espai disposara d'una entrada i sortidaucamper a tots les places
d'aparcament.

Art. 234. Previsio minima de places d'aparcament (R.I7)
1. EI nombre minim de places que cal preveure ¢és
el seguent criteri:
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ad Us d’ habitatge:
» En Sol Urba:

- Unaplacga d'aparamentper cada habitatge de fins a 10 de superficie construida.
Una placa i mitja per cada habitatge major de 10Di menor o igual a 200 fride
superficie construida.

Dues places per cada habitatge de més de 20@evsuperficie constrda.
» En Sol Uranitzable:

- El Pla Parcial fara una previsié d'aparcament per cada 10@ sostre residencial.
b/ Us de comerg:

- Per superficies inferiors a 400 m2: una p

superficie comercial. En edificacions existemitse g 0 n 2324 hoaconmputaran els
primers 100 m2 utils.

- Per superficies = de 400% m2: el previst a
¢/ Us hoteler: Una placa per a cada 3 habitacions.
d Us de restauraci0: Una placa per cada 10 pe
segons art. 232.4 no computaran els primers 40 aforats
e/ Us recreatiu: Una placa per cada 10 person
segons | " art. 232.4 no computaran el s pri mer
Els |l ocals on es realitzen activitats de nat

placapercliend’ af or ament maxi m.

f/  Us industrial i tallers: Una placa cada 150 m? de superficie Gtil.

g/ Us de magatzems: Una placa cada 200 m2, de superficie (til.

h/ Us educatiu: Una plagca per cada 100m2 superficie Gtil. En edificacions existents segons
I " art . 2 3 2ranels primerc200nm uitils.

i/ Us sanitarassistencial: Una placa per cada 4 llits i cinc places per cada consulta

ambulatoria.
i/’ Us esportiu: Una placa per cada 10 persones
I " art . 232. 4 norsd0mfomptst aran el s pri me
k/ Us cul tural, associatiu i religi o6s: Una pl
edi ficacions existents segons | " art. 232.4 n
I El's edificis d'equipaments di speegoaglasevade | a:
ubicacié i Us.
m/ Administratiu i serveis: Una placa per cada 150m2 superficie util. En edificacions existents
segons | art. 232.4 no computaran el s pri mer
3. En determinades activitats que, per la seva naturalesa especifica, rewegp una necessitat
superior de places d’ aparcament, I " Ajunt ament
de | " aplicaci 6 de |l es normes anteriors.
4. Quan una activitat comprengui més d’un 0s, el

r e s ul ticartels diferents parametres sobre cada Us.

Art. 235. Condicions dels aparcaments
1. Els aparcaments compliran les segiients condicions:

a) Cada placa de garatg@arcament tindra un espai configurat per un minim de dos metres i
guaranta centimetres per quatnmetres i cinquanta centimetres (2,40x4,50 m), disposat en
bateria i de dos metres d’'amplada per cinc
(2,00x5,50 m) si la disposicio és filera. Aquest espai estara exempt de pilars i altres
elements constructius qudisminueixin la seva capacitat.

b) En els garatges i aparcaments publics, sera necessari reservar permanentment, en la planta
de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a minim una placa per a cada
cent de la seva capacitat total, per a v&@bs que transporten passatgers minusvalids.
L’amplada minima sera de tres metres i trent

c) L'algada minima per als aparcaments coberts és de 2,20 metres.
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2.

Art.

Art
1.

dEn el cas que | " aparcament se si’'tumnia en npm,nie
seu pendent maxim serdel 20% Quan la rampa serveixi per donar accés a plantes
situades per sota del nivell de la via publica, el tram inicial, de 4 m de llargada, tindra un
pendentno superior al 4%.

e) En l'ordenacio per alineacié de vial la rampa d'accés a I'aparcament no podra envair I'espai
de verd privat a excepcié dels 4 micials

f) L'amplada minima dels accessos sera de 3 metres per a aparcaments de fins a 40 places. La
rampaals aparcaments de més de 40 places tindra una amplada minima de 4 metres i amb
regulaci 6 semafodorica, o bé n’hi haura dos de

En tots els aparcaments de més de 25 places es preveura accés per a vianants des de

I'exterior, sepaat del dels vehicles o adequadament protegit. L'amplada minima sera de 0,90

metres.

En cap cas es permetra lI'aparcament en els interiors d'illa ni en verd privat.

236. Reserva d'estacionaments als plans parcials i als plans especials.

Els Plans Pads, en el SOl Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sol Urba i No Urbanitzable,
hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera

que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla General.

Elplamj ament derivat preveura una reserva minim
els usos, d’1 placa d?desostra.ci onament per cada
Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les
regles segtients:

a) Noes computaran, per a estacionaments, les superficies de calcades.

by Quan de | " aplicaci 6 de | es determinacions
d’" estacionament resulti un nombre fracciona
de la meitat es podralescomptaritot a fracci 6 superior a | a me
com a un espai meés per a estacionament.

cc EI's espais d’  estacionament, exigits en aqu
especifiques sense produir excessives concentracions quelddnioc a “bui t s urk

distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

d) Per usos comercials, recreatius, industrial, educatiu, esportiu i saagtsigtencial, les
places podran ser d'estacionament dins dels espais no edificats del solar.

e) Amb exclusi6 dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa

d’"  estacionament s’ haura de preveur e, com a
d’amplada per 5,00 m. de |l argari a.

) Qual sevol espai d’ est aci otdes dedanchlcada’'mitjanganta d ' o
una connexi 6 el disseny de |l a qual garantei

dels vehicles, coherentment amb el moviment de transit.
gg Tots els espais d'estacionament hauran d’' es/
hy Elsespaimberts per a estacionament s’ hauran d’ i
efectes es disposaran els voltants necessa
elements que assegurin aquesta integracio.

) La il -luminaci 6 del sreacdaemlEzeinanerd énels sectarsi, 2zomes me n t
o llocs propers que ocasionin molésties.
i A |l es arees d estacionament nNo sera per més

reparacio, entreteniment o neteja dels vehicles.

. 237. Causes d'exempcio de lesepisions d'aparcament

Per causes de mida

a/ Quan de l'aplicacié dels moduls dels articles anteriors I'exigéncia de places d'aparcament
sigui menor dresplaces, s'exonerara de l'obligacié de reserva d'aparcament.

b/ S'exclou d'aquesta regulacié les éwitions incloses en la zona Al.1. Ambit de la riera
amb front a la Riera, entre la ctra. de Llavaneres i el Torrent d'en Puig.

¢/ Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama
urbana o edifici catalogat, es demdsta impossibilitat técnica d'encabir les places
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d'aparcament previstes, es podra justificar les places d'aparcament en una ubicacié
externa, dins d'un radi de 100 m, de propietat o bé un lloguer (justificant un contracte
min. de 5 anys).
2. Causes tecnigues
3. En cap cas lI'exempcié de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si aquesta es
produeix per una evident densificaci6 del nombre d'habitatges derivada d'una superficie
construida per habitatge molt reduida.

CAPITOb® / hb5L/ Lhb{n 66039 .[L@ISLWEL/ !/ Lj
Art. 238. Definicio

El contingut d’ aquest a ordenanca té per obj e
| " edi ficaci 0, delorbd d pgeant d ecnotmmpel nitme n t del Decret 28
ni vel | d ' hextlva exigitkals habitatges, aixi bom la Llei 20/1991, de 25 de novembre,

de promoci 6 de | ' accessibilitat [ de supressi

subjectes tots els tipus d' edificacio.

I NII® HodpP =+ S ZsphidcdaiunitBsSle edifi@ RA FA OA
En el s edi f plaifamiliard dehnavh cohstucadelas dimensions minimes que haura
de tenir el wvestibul d’'"accés seran de:
lL.Espai d " entrada a | " edifici: ampl adaadmiani ma d
porta, de 2 m, i la seva alcada tindra un minim de 2,50 m.
2. L'escalade I'edifici d'habitatges ha de complir
a) Amplada minima: 1,00 m
b) Mesures dels graons:
Maxim frontal: 18.50 cm
Minima estesa28.00 cm

c)Tram d’escala maxi m: 18 graons.

d) En les escas compensades i corbes, els graons hauran de tenir com a minim una estesa de

28 c¢cm a 50 cm de |l a linia exterior de |’ esca
e)El s replans d’' accés als habitatges tindran c
de | " aresta del pri mer grab6.

3. Les esdas comunitaries rebran il-luminacié i ventilacié lateral a cada planta a través de
celoberts o facana mitjancant obertures de su
galeries destinades a safareigs.

En edificis plurifamiliars es preveura ungeticie comuniaria destinada a instal-lacions de
I'edifici, TV, aires condicionats, etanb accés directe a I'escala dénge

Art. 240. Vestibul i passadis dels habitatges

1.En | ' e s pakelregledescaledatcéskals habitathpea ur a de per metr e’ s
d"un cercle de diametre minim 1,10 m i | a pori
2. El passadis haura de tenir una amplada minima de 0.90 m.

INI® wnmd {Ifl RQS&adFNIA Sadl NI YSyalR2NJ
1. La superficie minima utlont i nua sera de 12 m2 que s
dormitori.
2. En totes les sales sera inscribible un cercle de diametre 3 m. El front minim de facana exterior
de les sales sera de 2,50m.
3.Les portes d’'accés tindran un minim de 0,80 m.

i ncrem

Art. 242. @ina
1. La superficie atil minima sera de 6mz.
2.Quan f or mi -menjador ladpeca tindré wna superficie equivalent a incrementar en

1

6 m2 | a que s’'indica en |’ apartat 1 de | "arti
3.Les portes d' accés tindran un minim de 0,70 m
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Art. 243. Habitacions
1. Superficie atil minima:
- Habitaci6 principal: 10m2
- Habitaci6 doble: 8 m2.
- Habitaci6 individual: 6m2.
2. Dimensions minimes:
- Habitaci 6 principal: I
2,60 m.
- Habitaci6 dols:
Habitaci6 amb dos llits amb passadis entre ambdoés llits, ha de permetre la inscripcid
d” un cercle de 2,40 m
Habitacié amb dos llits situats en prolongacié tindra una amplada minima de 1,90 m.
D' aquest tipus de dor mitor habitatgel n per metr a
- Habitaci 6 individual: | " amplada minima ser a
3. Qualsevol pecga, excepte la cuina i bany, que reuneixi un dels dos requisits seglients haura de
tenir les condicions de ventilacié necessaries per ser considerada habitacio:
- Tenir una superéie igual o superior a 6 m2.
- Permetre una inscripci o d’"un quadrat de 1.90

ampl ada minima ha de

Art. 244, Estenedors

En tot habitatge hi haura un espai destinat al
bé en la cuina o en la cambra de bany, sempre quecekigui independent. Tanmateix cada
habitatge disposara d’un espai destinat a est e

public, de superficie igual o superior3am2, sense que aquest espai pugui ser substituit per
sistemes mecanics de assgent.

Art. 245. Proteccid de finestres i buits

Les finestres i buits que pressuposin perill de caiguda estaran protegits per ampits de 0,95 cm o
baranes d’ 1m. Les baranes es realitzaran amb n
escalables.

CAPITOL 4. REGULACIO DE LES ACTIVITATSV9 [ Q9 MEDH AMBIENT 9 [

Seccid 1. SOROLL | VIBRACIONS
Art. 246. Definicions

l1.Per a aquest capitol, s’'utilitzaran | es defin
“Nor ma basi caBE@€ABII", e daipfriocvaacdiad pNe | Rei al Decret
les normes que en el futur la modifiquin o substitueixen.

2.Per a |l a correcta wutilitzaci é dels termes acdu

al significat que apareix en lesmees UNE i, si no, a les normes ISO.

Art. 247. Projecte acustic

1.S’ exigira un projecte acuUstic a totes |l es act
1, 2, 3i6) i que funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

2. S’ ex i gientaun praecta hchstic a les activitats situades en contigiitat amb usos
educatius o sanitari assistencials.

3. Els Serveis Técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles
activitats que, malgrat que funcionin exclusivamenthemari ditirn, es realitzin en contiguitat
amb | ' habitatge i presentin especial probl emaf

4. E | projecte acuUustic es presentara conjuntamer
ampliacié o modificacioales activitats.
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Art. 248. Regulacio dels sorolls i vibracions

El control de la contaminacié acustica del municipi es fara per mitja de la Norma Basica de
I'Edificacié NBIEEABL, RD1909/81, de 24 de juliol, o bé per I'Ordenanca Municipal que en el futur
saprovi.

Secci6 2. CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Art. 249. Definicions

1.LActivitat potencial ment contaminadora de | ' at
emi ssions, provoqui |l a preséncia en | '"aire de
risc, dany immediat o diferit 0 molésties per a les persones i per als béns de qualsevol
naturalesa.

2. La relaci 6 d"  activitats potencial ment contami |
322/87 de 23 de setembre de desplegamentde laLleideptotéc de | " ambi ent atr
la Generalitat de Catalunya.

Art. 250. Classificaci6 de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica.

1. A partir de |l a relacio6o d activitats potenci al
Decret 322/87,pe r classificar | es activitats en fun
atmosféric, s’ estableixen els grups seglent s:
Grup A: Activitats especial ment contaminado
zones especials.
Grup B: Activitats moltcontaima d or es de | > at mosfera que han
instal -l acions adients perqueée es respectin
contaminants a |’ atmosfera.
Grup C: Activitats contaminadores de | ' at mo
momentelsniveid " emi ssi 6 de contaminants per sot a
Grup D: Activitats no incloses en els grups

contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.
2. Les activitats classificades ergeup A no s6n admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i
després de redactar un estudi d’'i mpacte ambi e
aguestes activitats.

I NI® Hpm® 9YAaarazya | fQlady2a¥tSNI

1.LEl's nivells maxi mssal’ le'matsmdo Hf edrea csotrnt aanli N adgue
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa
gue el substitueixi o complementi.

22No es poden |l encar a | exteri oms, bagsegasod, es f a
vapors o aire amb substancies en suspensi o6
n'exceptuen |l es instal -1l acions mobil s de re
Kf rigories/ hor a, sempre que leia entobenypes alienesur a d e
no sigui perceptiblement diferent del de | ' eni
3.L’evacuaci 6 d’ aire i contaminants a | " exterio

els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.
NIVELL 1: Focus damtbustié que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de
renovaci 6 d’' aire, instal -l acions de condi ci
contaminants.
NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut

desofreés gual o inferior a |I"1% i nor mal ment e
naimero 1 de | 'escala de Ringel mann; activit
NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de

sofre és igual o inferiaa | 2, 5% i que nor mal ment emeten f
numero 1 de | ' escala de Ringel mann, tret de
cas, o del qual | ’>opacitat no sigui superio

emanacions de gasos irritast toxics.
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NI VELL 4: Xemeneies que nor mal ment emeten f
| "escala de Ringel mann i al namer o 3 en el s
no superior a 10 min/h; activitats que desprenen particules solides en suépens

Art. 252. Alcada de xemeneies.

L’alcada de |l es xemeneies per als diferents niwv
NIVELL 1: Algada superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi 10 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Alcada superior en 3 metresta tificacio situada dins un cercle de radi de 25 m i

amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 4 metres a tota edificacid situada en un cercle de radi de 40 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Algada superior en 6 metres atotaedificacit uada dins d’un cercl e
amb centre a la xemeneia.

Secci6 3. AIGUES RESIDUALS

Art. 253. Definicions

1. Abocament residual.
Tota matéria residual solida, liqguida o gasosa, incloses les aiglies de refrigeracid, resultant
d’ una a c hufasturadea to indastrial o de desenvolupament, recuperacid o
processament de recursos naturals.

2. Aigues residuals.
Aigles ja utilitzades que procedents dels habitatges i establiments comercials, industrials,
sanitaris, comunitaris o publics, s6n admesesesrinstal-lacions de sanejament.

3. Aigles residuals domeéstiques.
Aiglies derivades de |l es activitats normals d’
funcions higienicosanitaries.

4. Aigues residuals industrials.
Aigles procedents dels establimentsrarcials o industrials i degudes als processos propis de
la seva activitat.

5, En t ot s aqguests establi ment s, hi haura tambeé
domestiques originats per les mateixes funcions que les definides en el paragraf anterior.

6. Aigues residuals pluvials.
Les produides pel resultat d’una precipitaciéo

Secci6 4. RESIDUS SOLIDS
Art. 254. Definicions

1.S"entén per residu industrial qgual sevol mat er
fabricacio, de trad or maci 6, d’ utilitzaci 6, de consum o
del qual el destina a |’ abandonament

2. Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracteristiques toxiques o perilloses o
pel seu grau de concentraci6, requereix uactament especific i un control periddic dels seus
efectes nocius potencials.

3. Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perillés i no té efectes
nocius, i no requereix un tractament especific per elimioar

4. Elstipusder® dus que es <classifiquen en un o altre
d’octubre de 1984 de | a Generalitat de Catall
normes que en el futur la substitueixin o modifiquin.

Art. 255. Classificacio de les dettats en funcio dels residus solids

En funcié dels residus solids produits, les activitats es classifiquen en dos grups:

- Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts i assimilables a urbans.
- Grup S: Activitats que produeixin residus istdals especials.
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Art. 256. Tractament de residus

1. Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades a complir alld
que estableix la normativa vigent.
La recollida, el transport, Isttiaks,| prinpipalmant alsé | el
especial s, s’ haura de realitzar d’"acord amb &
Catalunya seguent:

ayLl ei 6/ 83, del 7 d’abril, modificada per | es
Decret Legislatie / 86, de 4 d’' agost.

byDecret 142/84, d’11 d’'abril.

c)Ordre de 17 d’'octubre de 19814

d) Ordre de 6 de setembre de 1988.

eyDecr et 2/ 91, de 26.09. 91, DOGC 2498 de 27.9
Legals vigents en matéria de residus industrials.

f) I  dées morntes que les substitueixin 0 complementin

Secci6 5. OLORS
Art. 257. Definicions

1..S" ent én per materia olorosa qual sevol substan
perceptibles pel sentit de | ol facte.

2. Quan la concentracié de la substhtna és superi or al ni vel | de |
| " emi ssi 6 ol orosa com si es tractés de cont ami

Art. 258. Regulaci6 de les activitats en funcié de les emissions d'olor

Totes | es activitats q ulecalitgzacid, ncspodrdn produinglor gié g u i g
siguin facil ment detectabl es més enll a del s I
|l mactivitat.

Art. 259. Valoraci6 de les emissions d'olor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar l'olor, la valéras realitzara organolépticament
mitjancant tres persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la preséncia de
mat eries oloroses en | aire.

Secci6 6. RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Art. 260. Classificacio6 i definicions
1. Les radiacions etromagneétiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzants.
b) Radiacions ionitzants.
2.S6n radiacions no ionitzants aquelles que s
3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents:
« Subradio, feqiiéncies,
« Radio freqiiéncies,
« Microones,
« Infraroig,
e Llumvisible i
» Ultraviolada no ionitzant.
3.S6n radiacions ionitzants aquelles que s’ emet
grup es troben les radiacions seguents:
« Ultraviolades ionitzants
+ Raigs X,
» Raigs gamma,
+ Raigs cosmics.
4.S" entén per instal-lacions radioactives:
a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacié ionitzant.
b) Els aparells productors de radiacions ionitzants
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c) Els locals, els laboratoris, les fajués i les instal-lacions on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin matéries radioactives.

5. No tindran | a consideracio d instal-Ilacions r
2865/72:
a)El s aparells gener ador s fimhl#ats maddjues, que esregiraq u e s’

per alld que indica el Reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o
complementin.

b) Les instal-lacions que produeixin o on es manipulin 0 emmagatzemin materials radioactius,
tal que els nuclis emissors tinguinna acti vitat tot al de val ol
| " apéndi x del Decret 2869/ 72, o |l es nor mes ¢

c) Les instal-lacions que, encara que no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paraiganterior, reuneixin les condicions seguents:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

-Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de
mrem. per hora, o bé que el flude particules beta o neutrons no sigui superior al que
produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

-Que aquests aparells siguin d un tipus homol o

dInstal -l aci ons en dpactus de’cantentraciétinferdona 0)0@2tucgroi al s
materials radioactius solids de concentracio inferior a 0,01 uc/g.

e)Equi ps en que els electrons s’ accelerin a un

6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tregociege seglients:
a) Primera categoria:

-Les fabriques de producci 6 d’ urani, tori i el
-Les fabriques de producci é6 d’ el ements combust
-Les instal -lacions industrials d’irradiaci 6.
b) Segona categoria:

-Les instal-lacioren es mani pulen o emmagatzemen nuclis
gual s correspongui als wvalors que per aques
2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar antensicade pic
superior a 200 kV.

-El s acceleradors de particul es i l es instal |
c) Tercera categoria:
- Les instal-lacions on es manipulen o emmagat

quals correspongui alg al or s que per aquesta categori a
2869/72.- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensio de pic
dels quals sigui inferior a 200 kW.

Art. 261. Regulacio de les activitats en funcié de les raitias electromagnétiques

1.No es per met la instal -lacié d’'activitats que
funci onament d’  altres instal-lacions alienes ;
22.No es permet la instal - -lacié d’ aowmstigniizants,at s an
classificades de primera categoria, segons | '

I NI® HcH® /2YONRBE A | dzi2NRGT F OAs RQAyadl i€l OAzZ
1. Les instal-lacions radioactives, tant si sén per finalitats médiques com industrials, estan
sotmeses alcontrolli® aut ori tzaci 6 del Departament d’ I nddu
2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives son les seguents:
a) De primera categoria, autoritzacio préevia, autoritzacio de construcci¢ i autoritzacio de
posada en marxa.
b) De segona categoria: autoritzacié de construcci6 i autoritzacié de posada en marxa.
c) De tercera categoria: autoritzacié de posada en marxa.
3.La wutilitzaci 6 d’  equips i instal -l acions de [
compli la segiient normativa especifica:
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ayjLes instal-lacions de Raig X aplicades al d
regiran per alldo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el
modifiquin o substitueixin.

b) Les instal-lacionsonstituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per
terapia i altres equips generadors de radiacions mediques, no inclosos en el paragraf
anterior, es regiran per allo que estableix el Decret 2869/72.

{SO0OAs TODWL{/ 5QLb/ 9b

ANI® Hcod wS3Idz I OAs RS tSa FOUAGAGIGA Sy FdzyOAs
Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0 kg) de productes de
perillositat alta o 500 I|litres (o0 bhyepasshrelsper i | |
maxims parcials. (qualificacio alta i mitjana segons-8BE6).

Art. 264. Definicions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de

|l " edi ficaci 6 “Condiciendesesdenpl osCGPEa apboadac o 8t r &
pel RD 2177/ 96 de 4 d’octubre de 1996 i en al
Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis als
edificis.

AtHcp @ [ f
1. Per a

AAFAOFOAs RS tSa OGAQGAGEFGA Sy TFdzy OA
| de
definid

I 3
a c¢classificaci 6 |l es activitats en f
or

|l a carrega termica ponderada d’ acor
Nivell |Qualificaci6 |Carrega de foc ponderadd
(Qp del local en Mcal/m?)
1 Qp < 100
2 Baix 100 < Qp< 200
3 200 < Qp < 300
4 Mig 300 < Qp < 400
5 400 < Qp < 800
6 800 < Qp < 1600
7 Alt 1600<Qp < 3200
8 3200>Qp
En funcié del parametre anterior i la situacio relativa ted t i vi t at , s’ establ e
quadre d’  admissibilitat
Situacio relativa: Risc intrinsec
112|3|4|5|6|7|8
0 X
1 X[ X
2 X
3 X
4 X[ X
5 X[ X
6 X[ X|[X|X
7 X[X|X|X[X[X]|X]|X
8 X[ X[X|X|X]|X]|X]|X
9 XXX X[X]|X]|X]|X

3. Les activitats instal-lades en situacio 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles
solids, ' i quids ni gasosos, a excepci 6 d’' aque
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instal-lacié dels combustibles esmentats haura de congplitot moment amb la normativa
que el s sigui d'aplicacié6.

Art. 266.Prevencid i protecci6 contra incendis

La determinaci 6 de |l es condicions de proteccio
CP196 o les normes que la substitueixin 0 completirenEn aquelles activitats que no sigui

d’ apli caGPiP6 bkaam@rkativa seetoridl especifica.

{ SOOAs yo wL{/ 5Q9-t[h{Lj

Art. 267. Definicions
1.Es consideren activitats amb risc d’'expl osi 6
seguents:
a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels processos seglents:
- Processos endotérmics (hidrogenacio, hidrolisi, aromatitzacié, isomeritzacid, sulforacio,
alquilacio, polimeritzacio, halogenacio, nitruracio, etc.).
- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitjana o la suma
d’ ambddés sense sobrepassar els maxims parci

CP196).

- A pressi6 i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)

-A temperatura superior a | ambient (destil -|I
-Processos a pressi o6 diferent a |’ atmosfeérice

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.
2. S’ e x c eeqla quadifitacid anterior aquelles activitats en qué els combustibles ho siguin per

calefacci 6 dels | ocal s i |l " Us de |l es quals
(Reglament d’'instal -l acions deitaiapl ef acci 6, cl |
I NI® Hecy®d® wS3Idzf I OAs RS tSa FOUAGAGIGA Sy Fdzy OAs
No s’ admet |l a instal l aci 6 d’activitats amb ri s
CAPITOL 5. EDIFICIS RUINOSOS

Art. 269. Declaracié de ruina i acord de demolicio

La declaraci é de | " estat ruinds i | " acord de d
les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotiament pels seus
ocupants, s’'ajustara alll@® que disposa | article
Art. 270. Expedient

l.La declaraci 6 de ruina es fara sempre previ €
del propietari de | i mmoble o dels seus ocupal
2. Els Serveis Técnics i la Policia municipal esggneec i al ment obligats a f

qualsevol construccié que estimin ruinosa.

Art. 271. Procediment general
Les sol - -licituds de declaraci 6 d’ edifici ruin
procediment seguent:

1. EspresentaranenelRegt re gener al de | " Ajuntament, i i n
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontants per la paret mitgera. Amb

l a instancia s’acompanyara un dictamen subscr
2. El tinent atal d e, director o del egat de servei s, [
funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providéncia que
di cti s'’esmentara de comparei xencarisadltrespr opi e
possibles interessats, amb cinc dies d’' antel a
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dia en qué hagi tingut entrada la instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del

mateix termini, interessara la designacio del faauli u muni ci pal gue hau
| " expedi ent

3. A | " acta de comparei xenca e€s consignaran to
i nteressats i gue puguin ser d’'intereées per a
podra ser escoltat, igaiment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat, en el seu cas, amb
la sol-licitud.

4. Dins dels deu dies seguents a la compareixenca i previa citacié dels interessats, perque
concorrin ells mat ei xo0s O assistifiwapdr un t é
| "arquitecte municipal gue efectuara aquest t
a | acte. Del reconei xement s’ aixecara acta

assistents, que podran fer les observacions que estimin gped. Els interessats podran
presentar, també, en el termini de deu dies, els dictamens técnics o al-legacions que
considerin pertinents.

5. L’ arquitecte municiopal emetra dictamen en el
contindra els elements té ¢ s i sera suficientment comprens
En casos excepcional s, S i l i nstructor ho es
dictamen o que siguin dos els arquitectes informants.

6. Finalitzat | ' expedi entl,” Al cian sdti rau d tao rr epsrod puccs ad
referéncia a |l a declaraci o6 de ruina o a | ’oro

per mantenirlo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.

Art. 272. Procediment en ales suposits
El procedi ment regul at en | article anterior s
instancia dels ocupants, d’'ofici o en virtut de

Art. 273. Ruina imminent i desperfectes regzbles
1. Sila construcci6 es troba en un estat que permet apreciar anticipadament i fonamentadament

una qualificaci 6 de ruina i mminent, amb risc
circumstancia en |l a pri mer a ’'expedignaixedomdenla; a dav
necessitat de desallotiament immediat i del risc consequent; tot aixo, sense perjudici de les
mesures cautelars que podra adoptar [ aplicart
|l "interés public.

2. Quan de | ' e x pnefahamemtst suficiemts pee aslal detlaracié de finca ruinosa i si
només de desperfectes susceptibles d’'una repa
d’"habitabilitat de Il i mmobl e, Il "alcal di a, qu
| "liogpaci 6 d’ executar | es obres en un termini de
obligaci 6, I " Ajunt ament podra procedir a | ' ex

| "article 98 de |l a LI ei 30/ 19 9[@2s adnainisttaonsd e nov
publiques i del procediment administratiu com.

I NI® wTnd ! LdzydlflYSyd R
L’autoritat municipal or
que ho cregui oportu.

QSRATAOA
ar a

S f
den Il "apuntal ament ¢

INI® HTp® 9YWsRSNNRBRO& RQSRAFAO

l.La I licencia per a |l a demolicié de construcci
d’al¢car tanques de precauci 0. De |l a iniciaci6éo
previ a | " Autoritat municipal

22 Abans de procedilr’ adilfieanderespeci al ment si és
tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i estampidors per evitar que

els edificis | imitrofs pateixin. La daspesa
enderrocar.
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TITOL V. PATRIMONI HISTORNBQUITECTONIC

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 276. Definicio

1. El Patrimoni historic arquitectonic d'Arenys de Munt esta integrat pels béns mobles i imgnoble
que pel seu valor historic, artistic, arquitectonic, arqueologic i natural mereixen una proteccio i
defensa especial.

2.La regulaci 6 d’'aquest patri moni esta subject
Patrimoni Cultural Catala en qué estableix wategories de proteccio:
-Béns culturals d’ interes nacional (BCI N)
-Béns culturals d’interés | ocal (BCILlL)

- Espais de protecci6é arqueologica.
3. Aguells elements que tinguin un especial valor patrimonial per la poblacié d'Arenys de Munt,

que no estiguninosos en cap de | es categories anteri
elements de proteccié patrimonial (EEPP).
4. EI Patri moni arquitectonic d’ Aren de Munt

y s
béns culturals d’'intleresesnacdbabheméBCs NFat abec
d"intereées | ocal (BCIL).

CAPITOL 2. EL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 277.Definici6

1.L'’instrument gener al de protecci 6 del patri mo
queinclouurtCat al eg d’ el ements d’'intereées.
2. EI Pl a especi al de protecci 6 del patri moni es

17 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i del Decret 78/2002,
de 5 de mar¢ del Reglament detgrcié del Patrimoni arqueologic i paleontologic..

Art. 278.Pla Especial de proteccio del patrimoni

1. EI Pl a especial ha de concretar el Catal eg,
El ement s d’ i fargutecténic, akxii com caltrésc eents o conjunts que
responguin a un nivell suficient d’'interes.

2. El's el ements inktl o&Ede ment d ' dangoitedoaicNEsgrobéni st or i

assenyalats en el planol n. 2. Regulacio6 del sol no urbanitzable i n.3. Zonificacié del sol urba.
ElCataleg definira la proteccid i els nivells o arees de protecci6 per cada element catalogat.
En la redaccié del Cataleg es podra, també, excloure algun dels elements inclosos en el
precataleg, justificant degudament els motius
5. Els nivells denpteccio dels elements a catalogar es fara segons les segiients proteccions:

Patrimoni arquitectonic

» Proteccié integral

» Proteccié volumétrica

» Proteccié de facanes

« Protecci 6 d el ements

« Proteccié de conjunts

Patrimoni arqueologic

» Proteccié de restes arquedijues.

» Proteccié de conjunts o ambits arqueologics.
6. La protecci 6 de Can -IT.erElasdmen t( on . darquitestorla) eAsn nheixs

s’atendra pel gue f a a | a tanca existent, a

definida r aquest Pla General.

Pow
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Art. 279.Contingut del Pla especial

1. L'’ objectiu del Pl a Especi al és el de fixar |
valoracié, restauracid, proteccio i defensa dels valors tradicionals caracteristics del procés de
foomaci 6 de | ' espai edi ficat, de | a memoria co
de Munt.

2. El seu ambit s’entén a la totalitat del muni c

3. Contingut del Pla especial i Cataleg:
a) El Cataleg ha de definir exhaustivament elsimpetres corresponents de cada element i
definir el contingut de la protecci6 especifica.
b) Ha de contemplar el régim concret de les obres de conservacio, restauracié, millora,
ampliaci 6, substitucidé, etc, aixi com el ré:
c) S"han d’ est amelsi rdeel supreercvainsii 6 de | es | 1liceén
arquitectonic i de les zones arqueologiques, per tal de garantir la correcta actuacié en
aguests ambits.
d) Ha de definir un regim particular economifiscal, tendint a estimular i fomentar la
congervacié, millora i reposicié dels elements catalogats.
6. EIl Pla Especial de Proteccié del Patrimoni ha de redaetéaprovacié definitiva) dins dels 2
anys seguents a |’ aprovaci 6 definitiva del PG
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TITOL VI. CATALEG PBIRIMONI NATURAL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 280. Definici6

El Patrimoni Natural del municiglArenys de Munt esta format per elements construits (fonts) i
elements naturals (arbredes, arbres monumentals, paratges, etc.)

CAPITOL 2. CATALEG DEL PATRIMONI NATURAL

Art. 281. Definicio

1. La catalogaci6 del Patrimoni Natural d'Arenys és el pas previ per abordar la gestid i preservacié
d'aquest patrimoni.

2. El Cataleg ha de concretse en l'Inventari d'Elements Naturals redactat paewvent i que
forma part de I'Annex NI.

Art. 282. Contingut del Cataleg del Patrimoni Natural

L'objectiu del Cataleg és fixar mesures encaminades al manteniment dels elements, i la definicio
dels perimetres corresponents de cada element.
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DISPOSKIONS TRANSITORIES

Primera

En | es construccions en qué el seu volum ¢és
aplicables a la zona que li correspon, es permeten obres de millora, estabilitat, higiene,
reestructuraci 6 i camuei |l d’ asrrasmens. e&' d dmeztoenn
sempr e | quan s’ apliquin els nous parametres, |

nou planejament.

Segona

Les construccions que estan afectades per sistemes generals (espais lliures, eqtspaiaditat)

queden en situaci 6 de fora d’'ordenaci 6. En aqu

consolidaci o, augment de volum ni cap que i mpl

obres d'higiene i conservaci 6 de | " edificaci 6.

Tercera

En |l es zones subjectes a unitats d’' actuaci é a c

det al | es podran realitzar, mentre no s’'executi

de nombre d’' habitatges, ni de canvi d’ 0s.

Quartta

Esadmé s e | manteni ment i conservaci 6 dels usos | ¢

d aquest Pla general. En | es instal -l acions que

destinades al seu mant eniiemeirdestructrackdi com | es d’ €

Cinquena

La reserva de sol per infrastructures grafiada

indicativa i s'entén a tots els efectes sotmes

redactin els organisme®mpetents.

Sisena

El s edificis inclosos en |’ Annex |, i fins que

Arquitectonic, es regiran per les seguents condicions:

1. Es mantindran | es mateixes condicions de |’ ed

2. Espermetenlesmes de manteni ment i millora de | es co

3. Quan | "actuaci 6 en aquestes edificacions com
interior, modi ficaci é d’' el ements estrsgctural
modernitzaci 6 d’instal -1]lacions, de cuines i b
un projecte tecnic (memoria de |l a intervenci 6
un teécnic competent . S edwidGenesatdel Patranoni Cultutal. nf or me

4, Quan | " actuaci 6 en aquestes edificacions con
Especial.

5, L’ s d’ aquestes edificacions és | Us assignat

Setena

Els plans parcialsqueeshi n en vies de desenvolupament o0 no
se a les determinacions d’aquest Pla General
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Vuitena

Aquest Pl a Gener al substituei X | es No mes Su
definitivament el 25 de maig de 1988, aixi comeébp | anej ament deri vat vige
municipi.

Novena (R.13)

Les edificacions qualificades en la zona A9. Edificacio aillada situades en front del c/Teixonera
podran mantenir la situacié actual alineada a vial, efiaglt del c/Teixonera, fins que se sol-liciti
l'licencia d obres per gran rehabilitacié de 1|’
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